Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Brunnenstube‘ mit 6rtlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten;

- Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. im beschleunigten Verfahren gem. § 13a1.V.m. § 13 BauGB 2007
- Billigung des vorlaufigen Entwurfes des Bebauungsplanes u.a. mit Begriindung

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 2007 und § 74
Abs. 7 LBO

Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. im beschleunigten Verfahren

In seiner Sitzung vom 27.03.2007 hat der Gemeinderat der Stadt Bretten die Aufstellung des o.a.
Bebauungsplanes u.a. im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 BauGB 2007 beschlossen.
Der o.a. Bebauungsplan u.a. wird somit im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Diese Bekanntmachung ergeht gem. § 13a Abs. 3 BauGB 2007

Billigung des vorldufigen Entwurfes u.a. mit Begriindung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.03.2007 den vorldufigen Entwurf des o.a. Bebauungsplanes
mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung gebilligt.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 2007 und § 74
Abs. 7 LBO

Unterrichtung/Informationen iiber die bzw. Darstellung der Ziele und Zwecke der Planung u.a.

Bebauungsplanung:

In der Kernstadt und in den Kernstadt nahen Ortsteilen besteht weiterhin grof3e Nachfrage nach
Wohnbauplétzen. Besonders nachgefragt werden Bauplétze mit fullaufiger Erreichbarkeit der Innenstadt.
Das Plangebiet ist ca. 800 m von der Fu3géngerzone in der Innenstadt und ca. 300 m vom Bahnhof
entfernt. Unmittelbar benachbart sind die Einzelhandelszentren Diedelsheimer Hohe und Westliche
Melanchthonstrafe.

Grundschule und Kindergarten in Diedelsheim sind ca. 1.000 m entfernt. Das geplante Wohngebiet soll
auch dazu beitragen die Auslastung und damit den Erhalt dieser Einrichtungen im Ortsteil Diedelsheim zu
sichern.

Das Plangebiet dient der Innentwicklung, der Vorrang vor der Zersiedelung der Landschaft eingeraumt
wird und der ErschlieBung von Wohnbaufldchen in fullaufiger Entfernung zum Stadtzentrum und zu
wichtigen Versorgungseinrichtungen.

Durch seine Néhe zu den zuvor genannten Infrastruktureinrichtungen, wegen seiner Hohenlage mit Blick
iiber die Stadt und seiner siidexponierten Hanglage eignet sich das Gebiet sehr gut fiir eine
Wohnbebauung.

Das Gebiet hat eine Fldache von ca. 4,8 ha. Darin enthalten ist die Flache des Larmschutzwalles entlang der
B 35 und die Talmulde mit zwei Quellen. Die Talmulde soll als Park und Spielplatz mit durch die Quellen
gespeisten offenen Wasserflichen angelegt werden.

Die Bruttobaulandfldche betrégt ca. 3,3 ha.

Entlang der Friedrich-List-Strae im Osten sollen in Anlehnung an die benachbarte Bebauung drei- bis
viergeschossige Gebdude zugelassen werden. Den Hang aufsteigend zum westlichen Ende des Gebietes
soll sich die Gebdudehdhe und die Bebauungsdichte verringern. Aufler entlang der Friedrich-List-Straf3e
sind nur zweigeschossige Gebdude zulédssig, im westlichen und hochstgelegenen Teil des Gebietes nur als
Einzel- und Doppelhduser mit hochstens zwei Wohnungen je Gebdude. Damit wird auch die
Verkehrsbelastung im Innern des Gebiets verringert.

Vorgesehen sind Bauplatzflachen von 180 m? (Reihenhéuser) bis 600 m?. Die liberwiegende Anzahl der
Bauplétze soll Flichen von 450 m? bis 500 m? haben. Auf rund 2,5 ha Nettobauland kénnen so um die 60
Bauplétze entstehen.

Fiir Bebauungspline der Innenentwicklung mit einer zuldssigen Grundfldche von weniger als 20.000 m?,
die im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gelten gemif3 § 13a (2) Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als zuldssig.

Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen werden durch das Vorhaben nur gering beeintriachtigt. Seltene
Pflanzen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Flachen der zukiinftigen Baugrundstiicke und Straflen sind jetzt iiberwiegend Ackerflachen
(Maisacker) und Kleingérten, die z.T. intensiv mit Hiitten bebaut sind. Die Wiesenflachen mit Obstbdumen
werden zu einem groflen Teil als 6ffentliche Griinfliche erhalten. Neue Lebensraume entstehen auf dem
bereits errichteten Larmschutzwall, der gerade in Zusammenarbeit mit dem Naturschutzbund Bretten mit
heimischen Bédumen und Strauchern bepflanzt wurde.

Mit den Wiesenflachen und Baumen, die bleiben, dem an das Gebiet direkt angrenzenden Biotop
(StraBenbdschung) und dem bis zur Durchfiihrung der Bauarbeiten bereits bewachsenen Larmschutzwall



bleiben den im Gebiet vorkommenden Tieren ausreichend Lebensrdume erhalten. Die 6ffentlichen
Griinfldchen inkl. Lairmschutzwall nehmen 30 % der Gebietsflache ein.

Die zukiinftigen Hausgérten ersetzen die jetzt vorhandenen Lebensrdume der Schrebergirten.

Durch die Bebauung mit Héusern und Stralen werden ca. 25 % des Plangebiets versiegelt werden. Die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen insbesondere beziiglich seiner Versickerungsfahigkeit und der
Grundwasseranreicherung bleibt gering.

Das Wasser der im Gebiet vorkommenden Quellen wird bislang in einer Rohrleitung aus dem Gebiet
geflihrt. Zukiinftig wird sich das Wasser unterhalb der Quellen in einer flachen Mulde ausbreiten konnen
und wird dann iiber einen naturnahen offenen Graben bis zum Rand des Gebietes geleitet.

Eine Belastung der Luft ist durch das Baugebiet in dem Malle zu erwarten, wie dies von relativ locker
bebauten und durchgriinten Gebieten tiblich ist.

Fiir das ortliche Klima hat das Plangebiet keine Bedeutung. Durch den groflen Anteil an 6ffentlichen und
privaten Griinflachen, Stralenbdume und offene Wasserflachen ist eine Verschlechterung des bestehenden
Zustandes nicht zu erwarten.

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung des an allen Seiten von Bebauung umgebenen Gebiets nicht
beeintrachtigt. Im Plangebiet wird es durch die GestaltungsmaBBnahmen in den 6ffentlichen Griinflichen
und den Strallen zu einer Verbesserung des Ortsbildes kommen.

Fiir den Mensch stellt das Baugebiet keine Beeintrachtigung dar. Es werden Bauplitze geschaffen in
fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt, dem Bahnhof und dem Einzelhandelsschwerpunkt von Bretten.
Vor Verkehrslarm von der B 35 wird das Gebiet durch den bereits ausgefiihrten Wall und eine im
Zusammenhang mit der ErschlieBung zu bauende Wand geschiitzt. Die Larmschutzwand muss aus
topographischen Griinden auf dem Stralengrundstiick (oberhalb der Boschung) errichtet werden. Die Stadt
wird mit dem Baulasttréger eine entsprechende Vereinbarung abschliefen.

Die verloren gehenden Erholungsfunktionen fiir wenige in den Schrebergirten werden durch
Erholungsmdglichkeiten fiir viele in der 6ffentlichen Griinflache ersetzt.

Der Verlust an Gartenfldchen fiir den Gemiiseanbau soll durch Ausweisung eines Kleingartengebietes an
anderer Stelle kompensiert werden.

Kultur- und Sachgiiter werden nicht beeintréchtigt, abgesehen vom Verlust der Gartenhiitten, die aber
allesamt von geringem Wert sind.

Ortliche Bauvorschriften:

Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes werden ortlichen Bauvorschriften erlassen. Aufgrund der
topographischen Situation sind es vor allem die Hohe der Gebaude, die Dachfarben und die Grée und
Gestalt von Dachaufbauten, die das Erscheinungsbild von der Landschaft her bestimmen. Dem
entsprechend werden Festsetzungen zu Wand- und Firsthohen, Farben der Dachdeckungsmaterialien und
Hohe von Dachaufbauten getroffen. Ansonsten soll den Bauherren moglichst viel Spielraum bei der
Dachgestaltung gelassen werden, besonders im Hinblick auf die Nutzung von Solarenergie, aber auch um
eine zeitgemile architektonische Formensprache zu ermdglichen. Besondere Dachformen werden deshalb
nicht vorgeschrieben.

Das StraBBenbild innerhalb des Gebietes wird wesentlich durch die sogenannten Vorgartenflachen
bestimmt. Besonders bei Reihenhdusern werden die Flachen oft als Stellflichen fiir Abfallbehélter etc.
genutzt. Um das StraBenbild zu verbessern, werden Festsetzungen fiir die Gestaltung dieser Flachen
getroffen.

Die Breiten der ErschlieBungsstral3en im Baugebiet wurden auf ein geringst mogliches Maf3 reduziert.
Dadurch wird Bauland eingespart und die ErschlieBungskosten werden niedriger gehalten. Dies fiihrt aber
auch dazu, dass im 6ffentlichen Stralenraum aufler den geplanten Stellpldtzen keine weiteren
Parkmdglichkeiten entlang der ErschlieBungsstra3en vorhanden sind. Die ausgewiesenen Parkplétze sollen
nur den Besucherverkehr abdecken. Der Bedarf der Bewohner ist ausschlielich auf den Grundstiicken zu
decken. Es ist deshalb erforderlich die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen auf 1,5 Stellplitze je
Wohnung festzusetzen.

AuBerung, Erdrterung und Einsichtnahme

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. hat die Offentlichkeit die
Moglichkeit bzw. Gelegenheit, sich zu den Zielen und Zwecken der Planung u.a. zu dufiern und diese zu
erortern. Ferner ist Gelegenheit gegeben, Einsicht in den gebilligten vorldufigen Entwurf mit 6rtlichen
Bauvorschriften und Begriindung zu nehmen.

Die Moglichkeit der AuBerung, Erorterung und Einsichtnahme besteht in der Zeit vom 10.04.2007 bis
24.04.2007 beim Amt Stadtentwicklung und Baurecht Bretten, Untere Kirchgasse 9, 75015 Bretten.
Zimmer 414 und 420.

Bretten, 05.04.2007
Biirgermeisteramt Bretten
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