STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Satzungen uber

A. Bebauungsplan ,Edisonstrae, Il. Abschnitt“, Gemarkung Bretten,
Entwurf vom 31. Marz 2020
B. die ortlichen Bauvorschriften ,,EdisonstraBe, Il. Abschnitt”, Gemar-
kung Bretten, Entwurf vom 31. Marz 2020
. Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungs- und grunordnungsrechtliche Festsetzungen)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 11 BauNVO)

1.1. Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Gewerbebetriebe, soweit sie das Wohnen in der Umgebung nicht wesentlich stéren und sie
nicht nachfolgend unter den unzulassigen Nutzungen aufgefihrt werden.

- Offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO):

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie firr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:
- Lagerhauser,

- Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Vergniugungsstatten.

1.2. Sonstiges Sondergebiet Hotel

Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind ein [1] Hotel sowie Nutzungen zulassig, die im direkten
funktionalen Zusammenhang stehen. Dies sind insbesondere:

- Zimmer zur Unterbringung von Gasten,

- Wellness- und Fitnessraume,

- Gastronomie, Veranstaltungen,



- Kongress- und Besprechungsrdume,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsrdume,

- Sozial-, Lager- und Technikraume fir die vorgenannten Nutzungen,

- Oberirdische Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen.

1.3. Emissionskontingente

Es sind in den festgesetzten Teilflachen nur betriebliche Nutzungen zulassig, deren mittlere
Schallabstrahlung (einschlie3lich Fahrverkehr auf dem Grundstlick) pro gm Grundstticksflache
die nachfolgenden Emissionskontingente L ex hach DIN 45691 nicht Uberschreiten. Die Emissi-
onskontingente geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung/mz der festgesetz-
ten Flachen an.

Der Beurteilungspegel L r am Immissionsort aufgrund der Betriebsgerausche der Anlage oder
des Betriebes, gilt entsprechend den Vorschriften der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm, TA-Larm vom 26.08.1998, unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung. Das zulassige Immissionskontingent L ik ergibt sich unter Be-
ricksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung im Vollraum fiir jede Teilflache und
die anschlieBende Summation der einzelnen Immissionskontingente L  der einzelnen Teilfl&-
chen am Immissionsort.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zuléssigen Schallabstrahlung ist die in die Berechnung ein-
gestellte Flache heranzuziehen. MaRRgeblich fir den Nachweis der Immissionswirksamkeit sind
die angegebenen Immissionsorte. Fir die festgesetzten Flachen durfen folgende Schallleis-
tungspegel nicht Uberschritten werden:

Teilflache im Bebau- Teilflache gem. Flachengréile Zulassiger
ungsplan Schallgutachten Schallleistungspegel
Tages-/Nachtzeitraum
SO 1 Teilflache | - NW 2.514,96 m? 60/42 dB(A)
SO 2 Teilflache Il — NM 1.419,81 m2 57/40 dB(A)
GEE 1 Teilflache 11l —= NO 1.712,42 m? 50/38 dB(A)
SO 3 Teilflache IV — SW 2.716,91 m2 60/50 dB(A)
SO 4 Teilflache V — SM 1.624,31 m? 60/42 dB(A)
GEE 2 Teilflache VI - SO 2.241,99 m? 60/40 dB(A)

Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens nachzuwei-
sen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, 12/2006, Abschnitt 5.
Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
- Grundflachenzahlen (GRZ, siehe zeichnerischer Teil).

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die Gebaudehthe (GH, siehe zeichne-
rischer Teil) in Metern tGber Normalnull. MalRgeblich ist der héchste Punkt des Gebaudes inkl.

technischer Aufbauten o0.4.

Von den festgesetzten Hohen darf maximal + 1,0 m abgewichen werden.



Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser
ohne Langenbeschrankung.

Im Bereich des festgesetzten a. ist Grenzbau zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen sowie eine Uberbaubare
Grundstuicksflache fur Terrassen festgesetzt (siehe zeichnerischer Teil).

Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Offene Stellplatze und unterirdische Tiefgaragen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Oberirdische Garagen sind in Form von uberdachten und / oder erdiberdeckten Stellplatzen
ohne Vorderwande (siehe hierzu ortliche Bauvorschriften) im gesamten Geltungsbereich zulas-

sig.
Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Baugebieten sind jeweils 10 Nebenanlagen in Form von Gebauden bis zu einer maxima-
len H6he von 2,5 m zulassig. Ihre Grundflache wird auf jeweils maximal 20 m2 beschrankt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. Offentliche StraRenverkehrsflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen werden als 6ffentliche StraRenverkehrsfla-
chen festgesetzt.

7.2. Offentliche Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgrunflachen dirfen an den eingezeichneten Ein-/Ausfahrtbereichen fir Zufahrten
unterbrochen werden.

7.3. Ein- und Ausfahrtbereich

Die ErschlieBung der Baugebiete ist nur Uber die festgesetzten Ein- und Ausfahrtbereiche zu-
lassig.

Versorgungseinrichtungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 13 BauGB)

Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Stral3enbe-
leuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder sind auf privatem Grund zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GR / FR gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belasten.

Die Flache LR ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager und der Stadt Bretten
zu belasten.



10.

11.

12.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Fiur AuBenbauteile und Aufenthaltsraume sind unter Berticksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-07) aufgefihrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster erge-
ben sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in
Abhéngigkeit von Fenster- und WandgréRen aus den festgesetzten Larmpegelbereichen. Im
Larmpegelbereich 1V sind Fremdbellftungen ohne Eigengerausch vorzusehen.

AulBenwohnbereiche im Larmpegelbereich IV sind durch bauliche SchallschutzmalRnahmen,
wie z. B. Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmafinahmen zu
schitzen. Fur die Wintergarten und die verglasten Loggien etc. ist durch schallgedammte Lifter
oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art eine ausreichende Belliftung sicherzustel-
len.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder Au3enbereiche im Einzelfall geringere Larmpe-
gelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen,
kénnen fur die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale berticksichtigt wer-
den.

Die mal3geblichen Larmpegelbereiche sind der schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Edisonstral3e — II. Abschnitt®, Stadt Bretten, Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG
Ingenieurbiro fir Verkehrswesen, 09. Marz 2020, Karlsruhe (Anlage zum Bebauungsplan) zu
entnehmen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern zur Herstellung des Stra-
RBenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken die zur Her-
stellung des StralRenkérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen
Boschungen und Abgrabungen bis 5,0 m Tiefe, Stitzmauern und StraRenunterbauten bis ma-
ximal 0,5 m Tiefe festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

11.1 MaBnahmen zur Konfliktvermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-

schen Funktionalitdt / MinimierungsmalBnahmen (8 1a BauGB und 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Die nachfolgend festgesetzten MaRnahmen sind zwingend zu beachten und durchzufiihren um
Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Bei Beriicksichtigung und Umsetzung nachfolgender Mal3nahmen werden
fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und die nach der Vogelschutz-
richtlinie geschitzten européischen Vogelarten keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.
1-3 BNatSchG ausgelost.

11.1.1 Rodungsarbeiten, Baumfallungen und Pflegeschnitte

Rodungsarbeiten, Baumfallungen und spatere Pflegeschnitte sind nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 27./28. Februar zuldssig. Ausnahmen bedurfen einer Beantragung bei den zustandi-
gen Behorden.



Die Raumung der B&aume entlang des bestehenden sudlichen Feldweges ist erst unmittelbar
vor Umsetzung des Straf3enneubaus und der Umsetzung der CEF-Mal3nahme (s. Ziffer 11.4.1)
durchzufihren.

11.1.2 Gelandevorbereitungen / Bauarbeiten

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérungen der lokalen Fledermauspopulation
sind alle Arbeiten (Gel&ndevorbereitungen und Bauarbeiten) in der Zeit zwischen Anfang Marz
und Mitte November aufRerhalb der nachtlichen Aktivitaten der Fledermause (bei Tageslicht)
durchzufihren.

11.1.3 Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sowie entlang der neu zu bauenden Stral3e im Stiden ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung zu verwenden. Beleuchtungskdrper sollten so konstruiert sein, dass das Licht nach
unten ausgesendet wird (kein Streulicht). Bei der Beleuchtung der Gebaude sollte explizit darauf
geachtet werden, dass auch von den héheren, starker verglasten Stockwerken kein Streulicht
in die freie Landschaft entsteht.

Bei LED-Leuchtmittel ist auf eine niedrige Farbtemperatur zu achten, da weil3es Licht blendet
und von einigen Fledermausarten gemieden wird.

Entlang der neu zu bauenden Straf3e im Siden sind LED-Leuchtmittel mit niedriger Farbtempe-
ratur zu verwenden.

11.2 Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu sammeln und dem Ubergabe-
schacht auf dem Privatgelande zuzufiihren. Regenwasser und Schmutzwasser sind bis zu die-
sem Ubergabeschacht in getrennten Abwassernetzen (Trennsystem) zu fiihren.

11.3 Oberflachenbelag
Der Oberflachenbelag privater Stellplatze sowie ful3laufige ErschlieRungswege sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster
mit mind. 30 % Fugenanteil, Drainasphalt etc.) auszufihren.

11.4 Pflanzzwange (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.4.1 Pz 1/ CEF-MaRnahme: Pflanzzwang Einzelbdume
Vor Fallung der bestehenden Obstbdume an der siidlichen StralRe innerhalb des Plangebietes
sind drei Vogelkirschen (Prunus avium, Stu 20/25 4xv) an den festgesetzten Standorten zu
pflanzen.

11.4.2 Pz 2: Pflanzzwang Einzelb&dume
An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind heimische grof3kronige Laub-
baume in der Qualitat Stu 18/20 zu pflanzen. Aus Platzgriinden kann auch auf Laubbdume in
Saulenform zuriickgegriffen werden.

11.4.3 Pz 3: Pflanzzwang Einzelbdume: Winterlinde

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind Winterlinden (Tilia Cordata, Stu
18/20) zu pflanzen.



11.4.4 Pz 4: Pflanzzwang Einzelbaume: Walnuss

Am festgesetzten Standort ist ein Walnussbaum Stu 18/20 zu pflanzen. Vom Standort kann
abgewichen werden, wenn Infrastruktureinrichtungen (Rohre, Kabel, etc.) einer Pflanzung ent-
gegenstehen.

11.4.5 Pz 5: Flachen mit Pflanzzwang

Die im zeichnerischen Tell festgesetzten Flachen sind mit gebietsheimischen Strauchern der
Liste im Anhang des Umweltberichtes anzupflanzen in der Mindest-Pflanzqualitat: 3-5 Triebe,
100/150 cm. Eingestreut kdnnen hier Baume, bevorzugt Obstbaume (Stu 18/20), gepflanzt wer-
den.

11.4.6 Pz 6: Pflanzzwang Einzelbaume (nicht im zeichnerischen Teil verortet)

Innerhalb der Baugebietsflachen sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen min-
destens 45 hochstammige Baume zu pflanzen. Davon sind 23 Stlick als gebietsheimische Laub-
baume aus der Liste im Anhang des Umweltberichtes zu nehmen. Bei 22 Ba&umen kdnnen auch
sogenannte Stadtklimabaume wie z. B. der Amber-Baum (Liquidambar) verwendet werden, was
vor allem in Pflanzbeeten zwischen Stellplatze geeignet ist. Alle Baume sind in der Pflanzgrof3e
Stu 18/20 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Stellplatzbegriinung sind nach jedem flinften Baum grofRkronige Laubbdume Stu 18/20 in
Pflanzbeeten mit einer MindestgréRe von 6 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baum-
schutzroste aus Metall oder Baumschutzplatten aus Beton sind zulassig, sofern diese eine
durchliiftete und wasserdurchlassige Flache sicherstellen.

11.4.7 Pz 7: Dachbegriinung (nicht verortet)

Déacher mit Ausnahme von Terrassen und Glasdachern sind mit einer mindestens 10 cm dicken
Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten
dauerhaft zu begriinen.

Sollten Solaranlagen auf den begriinten Dachflachen installiert werden, ist darauf zu achten,
dass diese die bepflanzten Bereiche nicht zerstéren. Grol3ere Abschattungen der bepflanzten
Bereiche (Licht- und Niederschlagsmangel) kdnnen zu Verlusten der Dachbegrinung fihren.

11.5 Zuordnung von Flachen und Mallhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft (89 Abs. 1a S. 2 BauGB i.V.m. § 135a Abs. 2 S. 1 BauGB)

Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind nachfolgend aufgeflihrte Flachen und MalBhahmen zum Ausgleich im Sinne des §
la Abs. 3 BauGB an anderer Stelle im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
auch auf3erhalb des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.:

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérungen der lokalen Fledermauspopulation
sind alle Arbeiten (Geléndevorbereitungen und Bauarbeiten) in der Zeit zwischen Anfang Marz
und Mitte November aul3erhalb der nachtlichen Aktivitaten der Fledermause (bei Tageslicht)

durchzufihren.
Art der Zuordnung zu
MalRnahme Mafinahme Grundst[?ck
Ausgleich/Ersatz | Externe Kompensationsmaflnahmen ge- | sdmtliche Bau-
planextern mafd Umweltbericht und Auflistung vorge- | grundstiicke im
sehener externer Malinahmen zur Kom- | Geltungsbereich
pensation von Defiziten.




Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Geltungsbereich

Die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften gelten fur das Gebiet bzw. den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Edisonstral3e — Il. Abschnitt, Gemarkung Bretten. Fiir den Geltungsbe-
reich ist der Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) mafl3igebend.

Ortliche Bauvorschriften (8 74 LBO)

3.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung:
MalRgebend fur die Festsetzung der Dachformen und Dachneigungen ist die jeweilige Nut-
zungsschablone (siehe zeichnerischer Teil).

Fassaden:

Die Gebaudeaul3enflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, seidenmatten /
eloxierten Metallpaneelen und / oder Glas auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus poliertem
reflektierendem Material, insbesondere Kunststoff, Metall, Glas, Keramik und Mosaik sind nur
fur untergeordnete Bauteile zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind Lochfensterfassaden mit stehenden Fensterformaten zu-
lassig. Das unterste und das oberste Vollgeschoss diirfen hiervon abweichen.

Die Farbttne der Fassaden sind durch Beimengung von Grau bzw. Schwarz, Ocker, Braun oder
Umbra zu brechen. WeilRe Putzfassaden sind zulassig.

Einfriedungen, Hecken, Sichtschutzwande, Gestaltung der Au3enanlagen (8 74 Abs. 1 Nr.
3LBO)

Far alle Einfriedungen gilt bezlglich der Hohe das Nachbarrechtsgesetz Baden-W rttemberg.
Dies gilt fUr tote Einfriedungen ebenso wie fur Hecken.

Bei Neupflanzungen gilt, dass Heckenpflanzungen aus Nadelgehdlzen, z.B. aus Tannen und
Thuja, oder aus Kirschlorbeer entlang aller Grundstlicksgrenzen nicht zulassig sind. Es sind
heimische frei wachsende Straucher und Gehdolze zu verwenden (siehe Griinordnerische Fest-
setzungen).

Die Anlage einer einseitigen / monotonen / flachigen Gestaltung von Auf3enanlagen in Form von
Steingarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen und -
splittern ist nicht zulassig.

Werbeanlagen und Automaten (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fremdwerbung, Werbeanlagen an Siidwestfassaden, die in Richtung des Landschaftsschutz-
gebietes ,Rechberg® Nr. 2.15.049 wirken, Werbeanlagen auf dem Dach, Werbeanlagen mit
wechselndem, blinkendem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am
Himmel) sind unzul&ssig.

Unselbststandige Werbeanlagen sind flachenparallel an den Gebaudefassaden anzubringen.
Sie dirfen eine Hohe von 1,5 m und eine Lange von 25 % der jeweiligen Fassadenlange nicht



Uberschreiten. Oberhalb des ersten Vollgeschosses ist je Fassadenseite (ausgenommen Siid-
westfassade) eine unselbstandige Werbeanlage zulassig.

Selbstandige Werbeanlagen sind in Form von Stehlen und Fahnenmasten zulassig. Diese diir-
fen eine Hohe von 10 m Uber geplantem Gelande nicht Gberschreiten. Insgesamt sind 10 selb-
standige Werbeanlagen zulassig.

Automaten sind unzulassig.

Abfallbehélter, Kompostanlagen, sonstige Lagerplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Abfallbehalter, Kompostanlagen und sonstige Lagerplatze, die von o6ffentlichen Verkehrs- und

sonstigen Flachen aus sichtbar sind, sind einzugriinen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach Nr. B zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen
gem. 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbu3e geahndet
werden.

Hinweise

Bodendenkmale / Arch&ologische Denkmale

Sollten beim Vollzug der Planung unbekannte Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese
unverziglich der Denkmalschutzbehérde (Regierungsprasidium Karlsruhe; Ref. 26) oder der
Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgesetzes
tber Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird verwiesen.

Umweltschutz

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese den zustandigen Behdrden unverzlg-
lich anzuzeigen. MalBhahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung miissen bei Bedarf
zugelassen werden.

Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als méglich innerhalb
des Gebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. DIN 18915).

Auffullungen/Aufschittungen

Soweit im Rahmen der BaumalRhahmen Niveauausgleichsmal3nahmen, Verfullungen oder Auf-
fullungen durchgefuhrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Einbau
kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wirttemberg ,Verwertung von als Abfall
eingestuftem Boden* vom 14.03.2007 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es durfen aus-
schlie3lich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter VwV
einhalten.



Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach der Maf3-
gabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg Uber ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies
bautechnisch notwendig ist und die nattrlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.
Andere Materialien, z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 entspre-
chend VwV Boden, dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffillung verwendet werden.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0
(Z 0) der vorgenannten VwV flr Bodenmaterial einzuhalten.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des geltenden Bundesnaturschutzgeset-
zes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 1-4
BNatSchG. Bei Baumalinahmen sind rechtzeitig durch fachkundige Personen mogliche Vor-
kommen zu untersuchen und die erforderlichen Artenschutzmafnahmen durchzufihren. Wei-
tere Ausfuihrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Vogelschlag

Bei starker verglasten Fassaden sollten Schutzmaf3hahmen gegen Vogelschlag vorgesehen
werden. Auf die einschlagigen Arbeitshilfen und Empfehlungen wird verwiesen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartarer Lockergesteine (holozane Abschwemmmassen, Loss) mitim Detail nicht
bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Meil3ner-Formation (Oberer Muschel-
kalk) erwartet. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-trocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Ein ausreichender, nach boden- bzw. felsmechanischen Kriterien zu bemessender
Sicherheitsabstand zwischen der am norddstlichen Rand des Plangebiets verlaufenden Bo-
schung und einer Bebauung sollte eingehalten werden

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Trinkwasserverordnung

Seit dem 01. Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung vom 21. Januar 2001. In der
Verordnung werden die kiinftigen Eigentiimer von Hausinstallationen im Sinne des § 3 Abs. 3
zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaf § 17 Abs. 1 und 2 ver-
pflichtet.

Die neue Trinkwasserverordnung wurde zwischenzeitlich novelliert, um sie den gestiegenen
Anforderungen an Wassergite und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der Novellierung der
Trinkwasserverordnung legt der Verordnungsgeber besonderen Wert auf eine Verscharfung der
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Regelungen zur Eindammung der Verunreinigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien,
insbesondere im Bereich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Untersu-
chungspflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung ausge-
weitet.

In der Novelle der Trinkwasserverordnung missen Trinkwasser — Installationen mit Warmwas-
ser — Grof3anlagen (Speicherinhalt > 400 Liter und/oder > 3 Liter Leitungsinhalt zwischen Ab-
gang der Trinkwasserwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle) sowie bei vor-
handenen Duschen o.4., bei gewerblicher und offentlicher Tatigkeit alle drei Jahre auf Legionel-
lenbakterien untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

Wasserschutzgebiet ,,Bauschlotter Platte“

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone llla des Wasser-
schutzgebietes ,Bauschlotter Platte der Stadt Bretten vom 07.09.1992. Die dort erlassenen
Bestimmungen und Auflagen sind zwingend zu beachten. Der Bau und der Betrieb von Grund-
wasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen sind innerhalb der Zone llla
des Wasserschutzgebietes ,Bauschlotter Platte” verboten.

Nach der damalig giiltigen Verordnung VLwWF und der Folgeverordnung § 10 der Anlagenverord-
nung wassergefahrdender Stoffe (VAWS), Stand 25.01.2012 sind in der weiteren Zone (Zone
[lI/hier Zone 1l A) von Schutzgebieten Anlagen (z.B. Heizollageranlagen) mit folgenden Raumin-
halten unzulassig:

Anlagen Oberirdische Unterirdische
Wassergefahrdungsklasse | Anlagen Anlagen

1 ohne Begrenzung zuldssig mehr als 1000 m3
2 mehr als 100 m3 mehr als 40 m3

3 mehr als 10 m3 mehr als 1 m3

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass in der weiteren Zone von Schutzgebieten folgende
Anlagen mit wassergefahrdeten Stoffen nicht errichtet und folgende bestehende Anlagen nicht
erweitert werden durfen:

1. Anlagen der Gefahrdungsstufe D nach § 39 AwSV

2. unterirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C nach § 39 AwSV sowie

3. Anlagen mit Erdwarmesonden.

Anlagen in der weiteren Zone von Schutzgebieten durfen nicht so geandert werden, dass sie
durch diese Anderung zu Anlagen der Geféahrdungsstufe D werden.

In der weiteren Zone von Schutzgebieten dirfen nur Lageranlagen und Anlagen zum Herstellen,
Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe errichtet und betrieben werden, die
1. mit einer Ruckhalteeinrichtung ausgeristet sind, die abweichend von § 18 Absatz 3
AwSYV das gesamte in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe auf-
nehmen kann oder
2. doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigesystem ausgeristet sind.

Hinweis: Ausnahmen hiervon regelt 8§ 49 AwSV, Absatz 3.

In der weiteren Zone von Schutzgebieten dirfen nur Anlagen verwendet werden, die mit einem
Auffangraum ausgeristet sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefihrt und mit einem Leck-
anzeigegerat ausgerustet sind. Der Auffangraum muss das in der Anlage vorhandene Volumen
wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kdénnen, das bei Betriebsstérungen ohne Bericksichti-
gung automatischer Sicherheitssysteme oder entsprechender GegenmalRhahmen maximal frei-
gesetzt werden kann.
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10. Baustellenlogistik

Die Baustellenlogistik muss von Osten aus erfolgen. Die Flachen im angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiet diurfen nicht fir Aushub- und Baustofflagerung genutzt oder befahren wer-
den. Dies muss bei der Planung von Bauvorhaben berticksichtigt und mit dem Bauantrag ein

entsprechender Baustellenplan eingereicht werden.
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