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Erste Anderung des Bebauungsplans “Am Schanzle“ mit drtlichen Bauvorschriften, Gemarkung Bretten
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit + Fachbehoérden im Rahmen der Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 i.V.m. 4a BauGB,

Stand: 12.05.2020

Lfd. | Offentlichkeit Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
Lfd. | TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Nr.
1 Landratsamt Karlsru- Die untere Naturschutzbehorde hat keine Beden- | In den Bebauungsplanfestsetzungen des Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
he, Amt fur Umwelt ken gegen die Anderung. rechtsgultigen Bebauungsplanes ,Am genommen.
und Arbeitsschutz, Schanzle® ist bereits ein Hinweis zu gel-
vom 05.02.2020 Die artenschutzrechtliche Potentialanalyse stellt tenden artenschutzrechtlichen Vorschrif- Der bislang schon im Bebauungsplan
im Ubrigen Plangebiet einige Gebaude fest, die ten und den daraus sich ergebenden Er- »,Am Schanzle“ enthaltene Hinweis 8 zu
freie Ein- und Unterschlupfméglichkeiten fur Fle- fordernissen bei BaumafRnahmen enthal- | artenschutzrechtlichen Vorschriften wird
dermdause aufweisen. ten. in der Satzung Uber die erste Anderung
Daher sollte ein Hinweis aufgenommen warden, Der Anregung des Landratsamtes wird des Bebauungsplanes um folgenden
dass im Falle des Abbruchs dieser Geb&aude der entsprochen, indem nun eine Ergénzung Satz erganzt: ,Im Falle des Abbruchs von
Bauherr die artenschutzrechtliche Unbedenklich- | des bisherigen Hinweises beziiglich des Gebéauden, die freie Ein- und Unter-
keit nachweisen muss. Abbruchs von Gebauden mit freien Ein- schlupfmdglichkeiten fur Fledermause
und Unterschlupfméglichkeiten fur Fle- aufweisen, muss der Bauherr die arten-
dermause erfolgt. schutzrechtliche Unbedenklichkeit nach-
weisen®.
2 Abwasserverband Die Anderungen im BG ,Am Schanzle® sind hier Aus dieser Stellungnahme ergibt sich kein | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
WeilRach- und Oberes | fur uns sehr geringfligig und deshalb als unrele- Handlungsbedarf. genommen.
Saalbachtal, Heidels- | vant einzustufen.
heim
vom 03.03.2020
3 Stadt Bretten Im Abschnitt 3 - Inhalt der Bebauungsplanénde- | Die Anregungen des Eigenbetriebs Ab- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Eigenbetrieb Abwas-
serbeseitigung Bretten
vom 13.02.2020

rung / Bebauungsrechtliche Festsetzungen

und Ortliche Bauvorschriften, erganzte und

geanderte Festsetzungen, Absatz 5

ist folgender Text als Ergdnzung aufzunehmen:

,Die Verpflichtung zur Dachbegrinung besteht

wasserbeseitigung Bretten beziglich von
Solaranlagen auf den hier neu zugelasse-
nen Flachdéchern sind nachvollziehbar,
aufgrund von der bereits Uberlasteten
Kanalisation vor Ort notwendig und auch
unter klimaschutzrechtlichen Aspekten
sinnvoll. Sie werden daher in die Bebau-

genommen.

In die Satzung tiber die erste Anderung
des Bebauungsplanes ,Am Schanzle®
wird unter Ortliche Bauvorschriften Punkt
1. Staffelgeschosse folgende Erganzung
aufgenommen:
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auch unabhangig von eventuell auf dem Dach
aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie durfen die Funktion der Dachbegriinung
nicht einschrénken.

Das Dachflachenwasser von geneigten Dachern
und Dachterrassen darf nur Uber Retentionszis-
ternen mit einem Drosselabfluss von max. 0,5 I/s
der offentlichen Kanalisation in der Heilbronner
Stral3e eingeleitet werden.

Das Fassungsvermogen der Retentionszisternen
muss mindestens 30 I/m2 projizierter Dachfl&-
che/versiegelte Flache betragen.

Die Zisternen sind durch einen riickstaugesicher-
ten Uberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzu-
schlieRen.

Lage und Fassungsvermdgen der Zisternen ein-
schlieRlich Uberlauf sind in den Bauvorlagen dar-
zustellen.”

Hintergrund fur die oben genannten Auflagen ist
die bereits hydraulisch Ubelastete Kanalisation in
der Heilbronner Strafl3e. Daher sind Ma3hahmen
zur Ruckhaltung und zeitverzdgerten, gedrossel-
ten Einleitung des anfallenden Regenwassers
erforderlich.

ungsplananderung aufgenommen.

,Die Verpflichtung zur Dachbegriinung
besteht auch unabhangig von eventuell
auf dem Dach aufgestanderten Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen
die Funktion der Dachbegriinung nicht
einschrénken.

Das Dachflachenwasser von geneigten
Déchern und Dachterrassen darf nur
Uber Retentionszisternen mit einem
Drosselabfluss von max. 0,5 I/s der 6f-
fentlichen Kanalisation in der Heilbronner
Stral3e eingeleitet werden. Das Fas-
sungsvermogen der Retentionszisternen
muss mindestens 30 I/m?2 projizierter
Dachflache / versiegelte Flache betragen.
Die Zisternen sind durch einen riickstau-
gesicherten Uberlauf an den 6f-fentlichen
Kanal anzuschlieRen.

Lage und Fassungsvermogen der Zister-
nen einschlieRlich Uberlauf sind in den
Bauvorlagen darzustellen.”

Stadt Bretten,
Baurechtsbehoérde,
vom 27.01.2020

Im Rahmen der Beteiligung der Baurechtsbehorde
im Bebauungsplanverfahren 1. Anderung ,Am
Schanzle“ sind folgende Punkte aufgefallen:

e Unter Teil I, Punkt 3 des Satzungsentwurfes
wird bestimmt: ,Bei der Ausfiihrung von Ge-
bauden mit Staffelgeschossen sind Wandho-
hen bis max. 10,0 m zulassig. Fur Bezugs-
punkte gelten die bislang im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen.”

In der Ursprungsfassung ist als unterer Be-

Unterer Bezugspunkt fr die zuktinftig
zuléssige Wandhohe von 10 m ist die
offentliche Verkehrsflache. Normalerweise
ware diese Regelung ausreichend und
zwar auch bei eventuell abfallenden Ge-
landeverhaltnissen. Bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen fur Wohngebiete
und sich daran anschlieRende Bauvorha-
ben hat sich jedoch schon Anfang der
neunziger Jahre des vergangenen Jahr-
hunderts gezeigt, dass einige Architekten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die ersten beiden Anregungen werden
wie in der Abwagung erlautert nicht be-
rucksichtigt.

Der dritten Anregung wird gefolgt, die
vorgeschlagenen redaktionellen Ande-
rungen in den beiden Nutzungsschablo-
nen WA2 und WA4 werden vorgenom-
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zugspunkt die angrenzende o6ffentliche Ver-
kehrsflache bestimmt. Im zweiten Satz wird
allerdings erganzend bestimmt: ,Die Malde
sind an allen Ecken der Gebaude ein-
zuhalten®.

Die Baurechtsbehorde sieht aufgrund der ab-
fallenden Gelandeverhéltnis-se diese Rege-
lung als problematisch. Eine Wandhéhe von
10,0 m kann evtl. nicht an allen Geb&ude-
ecken eingehalten werden. Wir bitten um
nochmalige Uberpriifung der Festsetzungen
zur Wandhdohe (unterer Be-zugspunkt) und
ggf. um Abanderung.

Im Entwurf des zeichnerischen Teils ist inner-
halb des Plandnderungsgebietes zwischen
den Grundstiicken Flst.Nr. 827/1 und 829 ei-
ne Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen (und des Mal3es der Nutzung)
eingezeichnet, obwohl durch diese 1. Ande-
rung beide Grundstiicke dem WA 4 angeho-
ren sollen. Wir bitten um redaktionelle Ande-
rung.

Durch die Satzungsénderung werden im
Plangebiet Staffelgeschosse ermdglicht. Die-
se sind mit Flachdach auszufiihren. Die
Wandhohe darf 10,0 m betragen.

Wir bitten um redaktionelle Anderung der
Nutzungsschablone WA 4 im zeichnerischen
Teil (Flachdach bei Staffelgeschoss sowie zu-
lassige Wandhohe). Die Nutzungsschablone
lasst derzeit die 1. Anderung un-
beriicksichtigt.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfu-
gung.

keine einheitliche Hohe fir ein Gebaude
planen, wenn es nur diese Regelung gibt.
Teilweise wurden Gebaude mit versprin-
gendem First bzw. H6henversatzenden im
Dach, in Richtung Garten héheren Anbau-
ten, héheren Vorspriingen etc. vorgese-
hen.

Dies ist aus stadtebaulicher Sicht nicht zu
begriRen. Deshalb halten wir die bislang
schon im Bebauungsplan enthaltene Er-
ganzung ,Die Mal3e sind an allen Ecken
der Gebaude einzuhalten® fir sinnvoll. Die
Festsetzungen zur Wandhdhe wurden
nochmals geprift, bediurfen aus stadte-
baulicher / bauplanungsrechtlicher Sicht
jedoch keiner Anderung mehr.

Die beiden Flurstiicke Nrn. 827/1 und 829
liegen in unterschiedlichen Bereichen des
Wohngebiets ,Am Schanzle®. Das Flur-
stiick Nr. 827/1 liegt im WA4 und das
Flurstick Nr. 829 liegt im WA2. Dies soll
auch zukinftig so bleiben. Deshalb ist im
zeichnerischen Teil eine Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen und des
Maf3es der Nutzung in Form einer ,Kugel-
kette“ eingetragen.

Die beiden Bereiche WA2 und WA4 un-
terscheiden sich bezlglich der Bauweise
bzw. der zulassigen Gebaudelange hin
zur StralRe und beziiglich der zulassigen
Dachneigungen bei Geb&uden mit ge-
neigtem Dach. Diese Regelungen sind in
den beiden Bereichen stadtebaulich sinn-
voll und sollen auch zukunftig gelten.

Durch diese Bebauungsplandnderung

men.
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werden fur ihren Geltungsbereich lediglich
die bestehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrif-
ten stadtebaulich erganzt, um an der zent-
ralen Heilbronner Stral3e weitere architek-
tonische Gestaltungsmaglichkeiten fur
Bauvorhaben zu er6ffnen. Aus stadtebau-
licher Sicht sollen unabhangig davon die
bisherigen Unterteilungen in WA2 und
WAA4 beibehalten werden.

Die Nutzungsschablonen WA2 und WA4
ist die werden wie angeregt redaktionell
geéndert. Wie bislang in der Satzung
schon festgesetzt werden die bei Staffel-
geschossen zulassige Wandhdhe und die
Dachform in beiden Schablonen eingetra-
gen. Dies ist nicht zwingend erforderlich,
da bei Bebauungsplanen immer der
zeichnerische und der schriftliche Teil
gemeinsam gelten und im schriftlichen
Teil die entsprechenden Festsetzungen
bereits getroffen waren bzw. sind, tragt
jedoch zur Ubersichtlichkeit der Festset-
zungen bei.




