Modernisierungsvereinbarung

zwischen

- nachstehend ,Eigentiimerin“ genannt -

und

der Stadt Bretten,
vertreten durch Herrn Oberbirgermeister Wolff,
- nachstehend ,Stadt“ genannt -

Vorbemerkung

Das Grundstick FlIst.Nr. 449 der Gemarkung Bretten liegt innerhalb des férmlich festgeleg-
ten Sanierungsgebietes ,Altstadt IlI“. Auf dem Grundstiick befindet sich das Wohn- und Ge-
schaftshaus ,Weilhofer Strale 20% das Uber eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss sowie
tber insgesamt drei Wohneinheiten verfiigt.

Das Wohn- und Geschaftshaus ist stark modernisierungsbediirftig und in die Jahre gekom-
men. Die Eigentimerin beabsichtigt daher, das bestehende Geb&ude umfassend zu sanie-
ren und an zeitgemafe Verhaltnisse anzupassen. Im Zuge der AuRenarbeiten wird das Dach
komplett renoviert und in diesem Zusammenhang die Dachfenster erneuert und energieeffi-
zient geddmmt. Zudem wird die Fassade renoviert, ebenfalls energieeffizient gedammt und
die aufgesetzte Verkleidung aus den 60er Jahren abgebaut. Im Rahmen der Innenarbeiten
werden die in die Jahre gekommenen Wasserleitungen und elektrischen Installationen er-
neuert, die Heizungsanlage umgestellt sowie die Wohneinheiten modernisiert. .

Die geplanten ModernisierungsmafRnahmen entsprechen den formulierten Sanierungszielen
im Sanierungsgebiet ,Altstadt 11l und werden von der Stadt beflrwortet.

Uber den Umfang, die Durchfiihrung und die Férderung der Modernisierungsmafnahmen
am Gebaude ,Weilthofer StraRe 20 wird zwischen der Stadt und der Eigentiimerin nachfol-
gende Vereinbarung geschlossen:

§1
Vertragsgegenstand

1. Die Eigentumerin verpflichtet sich zur umfassenden Modernisierung des Wohn- und
Geschéaftshauses ,WeiRhofer StraRe 20“. Die MalBnahmen orientieren sich dabei an
der eingereichten Kostenberechnung und den durch sie bedingten Instandsetzungs-
mafnahmen.

2.  Die Stadt verpflichtet sich, die vorstehenden Malinahmen nach Mal3gabe des § 4 die-
ses Vertrages zu fordern.

3. Fur die Durchfiihrung der vereinbarten Modernisierungsmafinahmen ist entsprechend
der eingereichten Kostenberechnung von Kosten in Hohe von ca. 219.060,00 Euro
brutto auszugehen.
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Erganzende Vertragsunterlagen

Dem Vertrag liegen zugrunde:

1. Allg. Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P)
2. Kostenberechnung vom 08.05.2018
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Durchfiihrung

Die Allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektférderung (AN-
Best-P) sind Bestandteil dieses Vertrages. Ein vereinfachter zahlenmaRiger Nachweis
nach Ziffer 6.6 ist nicht zulassig.

Auf die Anwendung der vergaberechtlichen Vorschriften (Ziffer 3) wird ausdrticklich hin-
gewiesen. Der Auftrag ist an fachkundige, leistungsfahige und zuverlassige Unterneh-
men zu vergeben. Der Zuschlag ist an das wirtschaftlichste Angebot zu erteilen.

Die Eigentumerin verpflichtet sich, rechtzeitig alle nach o6ffentlichem Recht fur die
Durchfiihrung der Bauarbeiten erforderliche Genehmigungen einzuholen.

Die ModernisierungsmafRnahmen sind entsprechend dem Antrag und im Einvernehmen
mit der Stadt durchzufiihren. Hierbei ist zu beachten, dass die Modernisierung in orts-
bildgerechter Gestaltung erfolgt.

Die Festsetzungen der Altstadtsatzung sind zu beachten.

Die Eigentimerin sorgt wahrend und nach der Durchfiihrung der Bauarbeiten fur einen
ausreichenden Versicherungsschutz.

Die Modernisierungsmafinahmen sind bis zum 30.04.2021 durchzufiihren.
Der Baubeginn ist der Stadt schriftlich anzuzeigen.

Die Durchfuhrung der Arbeiten ist zu Beginn und zum Abschluss der Arbeiten mit Bil-
dern zu dokumentieren.

Die Eigentimerin versichert, dass mit den Modernisierungsarbeiten zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses noch nicht begonnen wurde, sofern nicht eine Genehmigung der
Stadt zum vorzeitigen Beginn vorgelegen hat.

§ 4
Forderung

Die Eigentimerin tragt die Kosten der unter 8 1 dieses Vertrages genannten Moderni-
sierungsmal3nahmen.

Im Rahmen dieser Vereinbarung werden die unter 8§ 1 genannten Modernisierungs-
malnahmen am Gebaude “Weil3hofer Stral3e 20 gefordert.
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Die Stadt gewahrt der Eigentimerin zur Finanzierung der — vorlaufig als férderféahig
anerkannten — Kosten der ModernisierungsmafRnahmen nach 8 1 aus Sanierungs-
fordermitteln (8 177 Abs. 4 BauGB) einen Zuschuss zur Deckung der Kosten (Kosten-
erstattungsbetrag) von hochstens 43.812,- Euro.

Der Kostenerstattungsbetrag wird entsprechend der Handlungsrichtlinie fir die Verwal-
tung fur die Férderung privater Malnahmen im Sanierungsgebiet ,Altstadt I11“ auf 20 %
der als forderfahig anerkannten und durch Rechnungen nachgewiesenen Modernisie-
rungskosten je Gebaude festgesetzt. Die Modernisierungskosten werden aufgrund der
vorgelegten Kostenberechnung auf 219.060,- Euro veranschlagt, die grundsatzlich
nach den Stadtebauférderungsrichtlinien férderfahig sind.

Im Falle einer Vorsteuerabzugsberechtigung des Zuschussempfangers rechnet sich die
Mehrwertsteuer nicht zu den férderfahigen Kosten.

Wird der vorgesehene Aufwand nicht erreicht und werden zuwendungsfahige Gesamt-
kosten von 219.060,- Euro unterschritten, so vermindert sich der Zuschuss der Stadt
prozentual.

Mit dem unter Ziffer 3 genannten Kostenerstattungsbetrag gelten alle jetzt und in Zu-
kunft anfallenden Anspriiche der Eigentiimerin hinsichtlich einer Férderung und Kos-
tenerstattung fur die vereinbarten und forderfahigen Modernisierungsmaf3nahmen als
abgegolten.

Zusatzlich zur Forderung der ModernisierungsmafRnahmen nach § 1 durch einen Zu-
schuss aufgrund dieses Vertrages haben die Eigentiimer grundséatzlich die Moéglichkeit
die anfallenden Baukosten entsprechend den 88 7h, 10f oder 11a Einkommensteuer-
gesetz beim Finanzamt im Rahmen der Steuererklarung geltend zu machen. Hierfir ist
eine entsprechende Bescheinigung notwendig, die lhnen auf Antrag von der Stadt aus-
gestellt werden kann.
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Auszahlung des Kostenerstattungsbetrages

Nach Abschluss der Arbeiten und Vorlage der Schlussabrechnung der MalRnahme fin-
det eine Abnahme statt.

Der Kostenerstattungsbetrag wird von der Stadt auf schriftlichen Antrag nach Beendi-
gung der Modernisierungsmalfinahme ausgezabhilt.

Dem Auszahlungsantrag sind neben den Rechnungen und Arbeitszetteln auch Zah-
lungsbelege und die Projektdokumentation beizufigen. Rechnungen und Liefer-
scheine missen auf die Antragstellerin ausgestellt sein und erkennen lassen, fir wel-
che forderfahige MaRnahme diese ausgestellt sind. Gegebenenfalls sind Erlauterungen
beizufigen.

Der Auszahlungsantrag ist nach Abschluss der Arbeiten unverziglich bei der Stadt ein-
zureichen, jedoch spatestens 18 Monate nach Abschluss der Vereinbarung.

Wird die Frist nicht eingehalten, so stellt dies einen wichtigen Grund im Sinne des § 8
dar.

Sobald die Rechnungen geprift und anerkannt sind, wird der Zuschuss ausgezabhilt.
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5. Die Berechnungen und Belege sind — vom Tag der Auszahlung an — noch 10 Jahre
aufzubewahren und auf Verlangen der Stadt vorzulegen.
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Anderungen und Nutzungsverpflichtung

1. Abweichungen von den in § 1 Ziffer 1 vereinbarten Malinahmen bedurfen der Schrift-
form und der vorherigen Zustimmung der Stadt.

2.  Ergibt sich, dass die Modernisierungsarbeiten nach Art oder Umfang nicht wie vorge-
sehen durchgefihrt werden konnen oder ihre Durchfiihrung wie vorgesehen wirtschaft-
lich nicht vertretbar ist, so werden die Vertragspartner den Vertrag entsprechend an-
passen.

3. Erweisen sich die vorgesehenen Modernisierungsmal3inahmen im Ganzen objektiv als
undurchfuhrbar oder wirtschaftlich nicht vertretbar, so sind beide Vertragspartner be-
rechtigt vom Vertrag zuriickzutreten. Die Rechtsfolgen des Riicktritts ergeben sich aus
§9.

4.  Die Zweckbindungsfrist wird auf 10 Jahre festgesetzt.

5. Die Eigentumerin verpflichtet sich, die in Zukunft notwendigen laufenden Instandhal-
tungsmafinahmen regelméaRig durchzufihren und dafur Ricklagen zu bilden.

6. Die Eigentumerin verpflichtet sich, die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflich-
tungen auf einen etwaigen Rechtsnachfolger zu tibertragen und diesen in gleicher Wei-
se zur Bindung eines etwaigen Rechtsnachfolgers zu verpflichten.

Kommt die Eigentiimerin der Verpflichtung zur Ubertragung nicht nach, kann die Stadt

die sofortige Riickzahlung der Sanierungsférdermittel verlangen.
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Auskunfts- und Anzeigepflicht, Nachbesserung

1. Die Eigentimerin wird die Stadt Gber Umsténde, die fiir die Durchfiihrung des Vertra-
ges von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft tber den Stand der
Malnahme und Einsicht in die Unterlagen geben.

2. Die Eigentimerin wird der Stadt unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten die ver-
tragsgemale Durchfiihrung der ihr nach diesem Vertrag obliegenden MalRhahmen an-
zeigen. Die Stadt ist berechtigt, die vertragsgeméaRe Durchfihrung der Mal3hahmen an
Ort und Stelle zu prifen.

3. Die Eigentumerin verpflichtet sich, der Stadt im Rahmen der Schlussrechnung samtli-
che Kostenbelege auf Verlangen zur Prifung zu Gbergeben.

88
Kindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbe-
sondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
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Verpflichtungen nicht erfiillt oder die Eigentimerin bewusst unrichtige Angaben in den zur
Berechnung der Férderung maRgeblichen Unterlagen gemacht hat.

89
Rechtsfolge bei Rucktritt und Kiindigung

1. Erfolgt die Kindigung nach § 8 aufgrund von Umstanden, die die Stadt zu vertreten
hat, so kann die Eigentimerin verlangen, dass die Stadt ihr die notwendigen Aufwen-
dungen erstattet, die ihr im Vertrauen auf die Durchfiihrung des Vertrages entstanden
sind. Die der Eigentimerin aufgrund des Vertrages entstandenen Vorteile sind anzu-
rechnen.

Soweit MalBnahmen nach § 1 bereits durchgefihrt sind, verbleibt es insoweit bei der in
8§ 4 vereinbarten Forderung, eingeschréankt auf die Héhe des Anteils, in dem die bereits
entstandenen Kosten der durchgefuhrten Baumal3nahme zu den Gesamtkosten der
vereinbarten Malinahmen stehen.

2.  Erfolgt die Kindigung nach 8§ 9 aufgrund von Umsténden, die die Eigentiimerin zu ver-
treten hat, so sind die ausgezahlten Forderbetrage sofort zurlickzuerstatten und vom
Tage der Auszahlung an rtckwirkend mit jahrlich 5 Prozentpunkten lUber dem Basis-
zinssatz zu verzinsen (8 288 Abs. 1 BGB).

3. Wird die Durchfiihrung der Baumaflinahmen aufgrund von Umstanden unmdglich, die
keine der Vertragsparteien zu vertreten hat, so gelten die Regelungen der Ziffer 1.

§10

Unwirksamkeit und Vertragsergdnzungen

1. Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Glltigkeit der
Ubrigen Vertragsinhalte. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vertrags-
anderung solche Bestimmungen durch gleichwertige giiltige Bestimmungen zu erset-
zen, die dem Willen der Vertragspartner und dem mit dem Neubau bzw. Wiederaufbau
verfolgten Zweck der Sanierung am néchsten kommen.

2. Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages ergdnzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu
treffen.

3.  Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt des Vertrages berihren, bedurfen der Schrifttorm. Mundliche Nebenabreden
sind unwirksam.

§11

Rechtsnatur, Streitigkeiten aus dem Vertrag

Die Vertragspartner gehen davon aus, dass dieser Vertrag seiner Rechtsnatur nach ein 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag ist.

Er entbindet nicht von den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie den Regelungen der
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Forderung stadtebaulicher Er-
neuerungs- und EntwicklungsmafRnahmen (Stadtebauférderungsrichtlinie).
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Das Recht der Austibung hoheitlicher Befugnisse durch die Stadt bleibt unberuhrt.

§12

Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in zwei Exemplaren ausgefertigt. Die Eigentimerin und die Stadt erhal-
ten jeweils eine Fertigung.

Bretten, den 24.06.2020 Bretten, den
Fur die Stadt Bretten: Die Grundstuckseigentiimerin:
Martin Wolff

Oberblrgermeister



