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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg / FuBweg

4. Sonstige Planzeichen

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
' | (59 Abs. 7 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bretten (nachrichtliche Ubernahme)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
28°- 38° Zulassige Dachneigung

Firstrichtung

Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise

Dachform, Dachneigung
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STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Satzung (Entwurf)

iber die dreizehnte Anderung des Bebauungsplanes ,,Wanne IlI%, Ge-
markung Bretten

Aufgrund der 88 1, 1a, 2, 2a, 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I, Nr. 52, S. 2414), zuletzt geéndert durch Neufassung des Geset-
zes vom 27.03.2020 (BGBI. | 2020 S. 587), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | 1977, S. 1793), zuletzt geandert durch Neufas-
sung des Gesetzes vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wirttemberg vom 5. Méarz 2010 (Ges.BI.S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313), in Verbindung mit 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (Ges.Bl.S. 582), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17. Juni 2019 (GBI. S. 403) hat der Gemeinderat der Stadt Bretten am

die dreizehnte Anderung des Bebauungsplans ,Wanne 11 mit 6rtlichen Bauvorschriften jeweils als
Satzung beschlossen: Die dreizehnte Anderung des vorgenannten Bebauungsplans erfolgte im
beschleunigten Verfahren gemaf 88§ 13 i.V.m. 13a BauGB.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan, der Bestand-
teil dieser Satzung bildet.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus

— Bebauungsplanédnderung M 1:500 (zeichnerischer Teil)
— Abgrenzungsplan M 1 : 500

—  Bebauungsplananderungsvorschriften

in der Fassung vom
Beigefugt:

— Begrindung in der Fassung vom
— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Buros Elke Wonnenberg, Karlsruhe, vom 12.06.2020

§3
Gegenstand der Plandnderung (Bebauungsplandnderungsvorschriften)

Der Bebauungsplan wird nach Mal3gabe des dieser Satzung beiliegenden Rechtsplanes fir die
Flurstiicke Nrn. 9237, 9238, 9239, 9239/1, 9278 und 9279 wie folgt geédndert:



1. Bauweise:
Die Bauweise von bisher ,E* flr nur Einzelhauser wird in ,ED“ ausgetauscht, sodass nun neben
Einzelhausern auch Doppelhduser zuldssig sind.

2. Anzahl der Vollgeschosse:
Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes erfahrt die Bezeichnung der Anzahl der Vollge-
schosse eine Anderung. Die Bezeichnung wird von 1+UD in I+U o. D geandert. Dadurch wird
nicht die Zahl der Vollgeschosse geandert, sondern lediglich konkretisiert, was der Plan durch
diese Festsetzung aussagen will. Es sind weiterhin zwei Vollgeschosse zuléssig, von denen das
zweite im Dach- oder im Untergeschoss zulassig ist.

3. Anzahl der maximalen Wohneinheiten:
Die Begrenzung der maximalen Wohneinheiten innerhalb der Nutzungsschablone WALl und
WA2 wird gestrichen, sodass auf den Grundstiicken nun mehr als zwei Wohneinheiten zulassig
sind.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Baufenster werden gemaf? dem beiliegenden zeichnerischen Teil der Bebauungsplanande-
rung in ihrer horizontalen Ausrichtung vergrof3ert, sodass durchgehende Baufenster entstehen.
Die Baufenster auf den Flurstiicken Nrn. 9278 und 9279 werden zudem in ihrer vertikalen Aus-
richtung vertieft, um innerhalb des Plangebietes gleiche Voraussetzungen in der Bebauungstiefe
von 17,5 m auf den Grundstiicken zu schaffen. Das im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes dargestellte Leitungsrecht darf nicht durch Garagen, Carports oder Nebenanlagen tberbaut
werden.

5. Garagen:
Garagen und offene Garagen (Carports) sind in dem Bereich zwischen der vorderen Baugrenze
und der hinteren Grundstiicksgrenze zuldssig. Bei Eckgrundstiicken ist aus technischen Grin-
den jeweils ein Abstand von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Flachen wie Stralen und Wegen
einzuhalten.

5. Trauf- und Firsthohen:

Die maximale straRenseitige (bergseitige) Traufhthe wird von 3,50 m auf 4,50 m angehoben.
Der FuBmesspunkt wird so verandert, dass nun zur Ermittlung der berg- und talseitigen Traufho-
he (Schnittpunkt Wandflache mit Oberkante Dachhaut) die StralRe als FuBmesspunkt herange-
zogen wird. Die talseitige Traufhdhe bleibt wie bislang bestehen (max. 5,5 m lber Stralenniveau
zulassig). Die Traufhdhe ist in Gebaudemitte zu ermitteln. Die Ermittlung der Firsth6he wird ge-
genuber der urspringlichen Festsetzung nicht geandert. Diese setzt sich weiterhin aus der
Summe der bergseitigen Wandhdhe plus einem Wert von maximal 4,3 m zusammen.

6. Vorgartenbereich:

Es erfolgt eine Konkretisierung beztiglich der Zone zwischen StralRenbegrenzungslinie und vor-
derer Baugrenze als Vorgartenzone: Diese Flache ist als Grunflache anzulegen und dauerhaft
zu erhalten und mit kraichgautypischen Straduchern und Gehdlzen zu bepflanzen. Das Ausbrin-
gen von Kies, Steinen, Glassplittern oder Stelen ist nicht erlaubt. Weiterhin ist die flachige Aus-
bringung von Rindenmulch, Holzhackschnitzeln o0.4. nicht gestattet. Im Vorgarten sind Stiitz-
mauern aus Betonringen unzuldssig. Notwendige Stellplatze oder Zuwegungen sind bis zu einer
Flache von 40% der Vorgartenzone hiervon ausgenommen und sind aus wasserdurchlassigem
Belag (Rasengittersteine, Drainpflaster, 0.4.) herzustellen.

7. Dachformen, Dachneigung:
Garagen und offene Garagen (Carports) dirfen mit einem Flachdach (Dachneigung 0 — 7°) aus-
gefuhrt werden, wenn diese mindestens extensiv begriint sind. Daneben sind weiterhin geneigte
Décher zuldssig, wenn diese dieselbe Dachneigung wie der Hauptbaukdrper aufweisen.



8. Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind nun bis zu einer Lange von 50% der Dachflache zulassig. Die Wandhdhe
der Gauben darf nicht hdher sein als 1,5 m. Zum First und Ortgang mussen jeweils mindestens 1
m Abstand eingehalten werden. Zudem sind auch Zwerchgiebel zulassig, wenn diese sich archi-
tektonisch in die Gebaude einfligen.

9. Stellplatznachweis:
Die Anzahl der Notwendigen Stellplatze wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

10. Minimierungsmaf3nahmen:
Gehdlzrodungen im Plangebiet dirfen nur auf3erhalb der Vogelbrutsaison erfolgen (zwischen
Oktober und Februar).

11. Hinweise:
Bei Bauvoranfragen oder Bauantragen ist sicherzustellen, dass der Artenschutz eigenverant-
wortlich durch den Bauherrn oder seinen Beauftragten zu berticksichtigen ist. Bei Verdacht auf
Flederméuse (&ltere Gebaude) sind artenschutzrechtliche Untersuchungen und der Nachweis,
dass nicht gegen den § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoR3en wird, gegebenenfalls durch Fachperso-
nen zu erbringen. Eventuell dafiir notwendige Vermeidungsmaflinahmen sind aufzuzeigen und
vorher umzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone llla des Wasserschutzgebietes
,Bauschlotter Platte“. Die innerhalb der Verordnung getroffenen Festsetzungen sind einzuhalten.

§4
Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Bebauungsplan wird unter Bertcksichtigung der unter § 3 angefiihrten Punkte geandert.

Die uUbrigen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes ,Wanne III* sind weiterhin im
Plandnderungsgebiet gliltig.

85
Inkrafttreten

Die dreizehnte Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bretten,

Wolff
Oberbirgermeister






STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Begrindung (Entwurf)

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes ,,Wanne llI*,

Gemarkung Bretten
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13. Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne Il — Begriindung

Planungsbericht

1

11

Plananderungsgebiet

Lage im Raum, Abgrenzung und Grole

Die dreizehnte Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne IlI“ umfasst sechs wohn-
baulich nutzbare Flurstiicke Nrn. 9237, 9238, 9239, 9239/1, 9278 und 9279 (Max-
von-Laue-Stral3e 18, 26, 28, 28/1, 30 und 32) sowie das Wegegrundstiick Nr. 9240
des bestehenden Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Wanne I, Gemar-
kung Bretten, der seine Rechtskraft am 02.07.1981 erlangte. Das Plananderungs-
gebiet liegt im siidlichen Bereich der Max-von-Laue-Stral3e.

Der aktuell zur Anderung vorgesehene Teilbereich des Bebauungsplanes "Wanne
" umfasst eine Flache von 6.504,88 mz2.
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1.2

Bestand

Das Bebauungsplandnderungsgebiet setzt sich aus sechs Flurstiicken mit Gro3en
von durchschnittlich ca. 1.100 m2 zusammen. Bei dem westlich gelegenen Grund-
stiick mit der Flurstiicksnummer 9279 handelt es sich um eine Baullicke.

Bei dem Bebauungsplanadnderungsgebiet handelt es sich um eine Teilflache des
14,5 ha grof3en bestehenden und anndhernd vollstdndig bebauten Wohngebiets
"Wanne III". Die darin vorhandenen Gebaude wurden tberwiegend in den achtziger
und neunziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts errichtet. Dieses Wohngebiet
umfasst insgesamt 201 bebaute Grundstiicke sowie 11 Baullicken, von denen eine,
wie beschrieben, in diesem Anderungsbereich liegt.

Im gesamten Wohngebiet "Wanne III" sind Gberwiegend freistehende Ein- und Zwei-
familienhauser vorhanden, diese werden durch mehrere Mehrfamilienhduser und
Reihen- und Doppelhauser erganzt.

Ziele und Zwecke der dreizehnten Bebauungsplananderung

Mit dieser Bebauungsplananderung sollen die Bebauungsmdéglichkeiten auf sechs
sehr grof3en Grundstiicken im Wohngebiet "Wanne IlI" erweitert werden. Im Ver-
gleich zu diesen Grundsticken sind alle tbrigen Flurstiicke im nérdlichen Bereich
des Wohngebiets "Wanne III" deutlich kleiner.

Derzeit ist eine immense Nachfrage nach Wohnraum in Bretten vorhanden. Es gibt
einen groBen Bedarf an Bauplatzen. Durch diese Bebauungsplananderung sollen
die bestehenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen stadtebaulich so erganzt,
verfeinert und angepasst werden, dass auf den sehr grof3en Flurstiicken zusatzliche
Wohnhauser realisiert werden kénnen. Die innerhalb des Abgrenzungsbereichs lie-
genden Grundstiicke weisen hier das grof3te Potential zur Schaffung von neuem
Wohnraum auf.

Mit dieser Bebauungsplananderung soll vornehmlich die nutzbare Flache auf den
Grundstiicken erhdht werden sowie durch eine Feinjustierung weiterer Festsetzun-
gen die Moéglichkeiten zur Nachverdichtung geschaffen werden. Die bislang durch
die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der Vollgeschos-
se festgesetzten zulassigen Baumassen andern sich durch diese Bebauungs-
planédnderung nicht, die bisher getroffenen Festsetzungen gelten weiterhin.

Fir ein im Plandnderungsgebiet vorhandenes Grundstiick liegen konkrete Bauplane
fir den Bau eines weiteren Wohnhauses vor. Fir dieses Bauvorhaben kann auf der
Grundlage des geltenden Bebauungsplanes "Wanne IlI" derzeit keine Baugenehmi-
gung erteilt werden. Bislang wird durch das geplante Bauvorhaben die Gberbaubare
GrundstiicksgroRe Uberschritten. Es ist auch das Ziel der Bebauungsplananderung,
dieses Bauvorhaben (oder unter Umstanden ein anderes ahnliches) zu ermdglichen.

Die benachbarten Grundstiicke weisen hier &hnliche Festsetzungen auf.




elanc-h:jo 1Stadt Brett1
L0404 ORI A 1
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2.1

2.2

Geltendes Recht und andere Planungen

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittlerer Oberrhein 2003 ist der Be-
reich als Siedlungsflache (Uberwiegend Wohn-/Mischnutzung), Bestand, dargestellt.
Regionalplanerische Belange stehen dem Bebauungsplananderungsverfahren da-
her nicht entgegen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2005 der Verwaltungsgemeinschaft Bret-
ten/Gondelsheim ist das gesamte Wohngebiet "Wanne IlI" und damit auch das
Plananderungsgebiet als bestehende Wohnbauflache dargestellt. Die dargestellte
Nutzungsart bleibt durch die erste Anderung des Bebauungsplans unberiihrt.

Sonstige Ubergeordnete Planungen oder Zielsetzungen stehen dieser Bebauungs-
plananderung nicht entgegen.

Der zur dreizehnten Anderung vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes
~Wanne IllI“ umfasst eine Flache von ca. 0,65 ha. Der urspringliche Bebauungsplan
erlangte seine Rechtskraft am 02.07.1981.

Verfahren

Die dreizehnte Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13ai.V.m. § 13 BauGB vollzogen. Die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens kann fur Bebauungsplane erfolgen, die der Innenentwicklung, Wieder-
Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der In-
nenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplane unterliegen keiner formlichen Um-
weltprufung.
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Das beschleunigte Verfahren kann aufgrund der Abweichungsmaglichkeit von den
in 88 2 ff. BauGB enthaltenen Verfahrens- und Formvorschriften mit einem wesent-
lich niedrigeren Aufwand betrieben werden und fiihrt zu schnellerem Planungsrecht.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im
vorliegenden Fall gegeben, denn

- es handelt sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung i.S.d. § 13a BauGB,

- es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern i.S.d.
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB

- Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen, sind nicht geplant
und

- die Grundflachen im Plananderungsgebiet liegen sehr deutlich unter dem gesetzli-
chen Schwellenwert von 20.000 m?, so dass auch von einer Uberschlagigen Pri-
fung der Umweltbelange abgesehen werden kann.

Umweltrechtliche Belange werden nicht berlhrt, eine Umweltprifung und ein Um-
weltbericht entfallen im beschleunigten Verfahren.

Auf der Basis der zur dreizehnten Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne Il im
Jahr 2020 durch das Biro Elke Wonnenberg, Karlsruhe, erstellten artenschutzrecht-
lichen Potentialanalyse kann davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstat-
bestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeltdst werden, siehe dazu auch Punkt 4 Arten-
schutz, Umweltbelange und Auswirkungen der Bebauungsplanédnderung.

Inhalt der Bebauungsplananderung / Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

und Ortliche Bauvorschriften, erganzte und geanderte Festsetzungen

Durch diese Bebauungsplandnderung wird auf den Flurstiicken Nrn. 9237, 9238,
9239, 9239/1, 9278 und 9279 die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzte Bauweise von ,nur Einzelhauser zulassig“ in ,Einzel- und Doppelh&u-
ser” (ED) geéandert.

Um eine besser verstandliche Darstellung der in dem Bereich mdglichen maximalen
Anzahl der Vollgeschosse zu ermdglichen, wird die derzeitige Bezeichnung der An-
zahl der Vollgeschosse von 1+UD in | + U 0. D geandert. Dadurch findet keine Ver-
anderung der maximal moéglichen Vollgeschosse statt. Es wird lediglich konkretisiert,
dass in diesem Planbereich ein Vollgeschoss sowie ein weiteres im Dachgeschoss
oder im Untergeschoss moglich sind. Dies war bereits vor der 13. Anderung des
Bebauungsplanes mdglich, fuhrte allerdings immer wieder zu Nachfragen seitens
Bauherren oder Architekten.

Zudem wird fur die Bereiche WR1 und WR2 die Begrenzung von maximal zwei
Wohneinheiten pro Grundstiick gestrichen, um weitere Verdichtungsmadglichkeiten
zu schaffen.

Es ist zudem vorgesehen, die Baufenster auf den Grundstticken zu vergrof3ern und
dem heutzutage gangigen Vorgehen, die Baufenster durchgehend darzustellen
Sorge zu tragen. Durch diese Anderung ist es mdglich, unter Beriicksichtigung der
Abstandsflachenregelung der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg, weitere Ge-
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baude auf den groRen Grundstlicken errichten zu kénnen. Dabei werden die Bau-
fenster in ihrer horizontalen Ausrichtung ausgeweitet, um wie in modernen Bebau-
ungsplanen wblich, stralRenzugbildende Baufenster zu schaffen. Eine Aufweitung
der Baufenster in Richtung der ErschlieBungsstral3e oder den riickwartigen privaten
Griunbereichen ist nur auf den Flursticken 9278 und 9279 vorgesehen, um inner-
halb des Plangebietes gleiche Verhaltnisse zu schaffen und Benachteiligungen
durch eine unterschiedliche Bebauungstiefe zu verhindern.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist ein Leitungsrecht dargestellt. Die-
ses wurde aus dem urspriinglichen Bebauungsplan tibernommen. Im Bereich die-
ses Leitungsrechts liegen Versorgungsanlagen der Stadtwerke in Form von Abwas-
serleitungen. Daher darf dieser Bereich nicht durch Nebenanlagen, offene Garagen
(Carports) oder Garagen Uberbaut werden.

Es sollen zudem neue Festsetzungen beziglich dem Standort von Garagen und
Carports festgelegt werden. Innerhalb des Plangebietes sind bereits jetzt Garagen
und Carports aul3erhalb des Baufensters zulassig. Dies soll nun durch eine neue
Festsetzung konkretisiert werden, um fir zukinftige Bauvorhaben ein einheitliches
stadtebauliches Bild zu schaffen. So wird festgelegt, dass Garagen und Carports
nun innerhalb der Flache zwischen dem vorderen Baufenster und der hinteren
Grundstuicksgrenze zulassig sein sollen. Fir Eckgrundstiicke, welche an 6ffentliche
Flachen wie Geh- und FuRwege oder StralRen grenzen, wird festgelegt, dass Gara-
gen und Carports hier einen Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten sollen. Dies wird festgesetzt, da es mitunter durch die Massenbewegung
einer Grenzgarage dazu fihren kann, dass der angrenzende Straldenbaukdr-
per/Gehweg beeintrachtigt wird.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Festsetzung des FuRmesspunktes
fur die Traufhohe auf das vorhandene natirliche Gelande zu Problemen in der Bau-
ausfuhrung fihrt. Zudem ist das natlrliche Geldnde eine sich verandernde Kompo-
nente. Daher wird der FuBmesspunkt so verandert, dass nun die StralRe den Refe-
renzpunkt fur die Ermittlung der berg- und talseitigen Traufh6he darstellt.

Im Laufe der Bearbeitung der Bebauungsplandnderung fiel zudem auf, dass durch
die Festlegung einer Traufhthe von 3,50 m nur ein Vollgeschoss realisiert werden
kann, obwohl die Nutzungsschablone fir den Bereich 1+UD festlegt was bedeutet,
dass hier neben einem Vollgeschoss ein weiteres im Dachgeschoss oder im Unter-
geschoss ermdglicht werden soll. Daher wird die maximale Traufhdhe auf der Berg-
seite auf 4,5 m erhdht. Dies geschieht auch, da innerhalb des Plangebietes bereits
jetzt durch mehrere Befreiungen Traufhéhen von bis zu 4,4 m vorhanden sind. Eine
Anderung der talseitigen Traufhohe ist aufgrund des neuen FuRmesspunktes nicht
notwendig. Daher bleibt hier der urspriingliche Wert von 5,5 m bestehen. Die Fest-
setzung zur Firsth6he wird ebenfalls nicht verdndert und ergibt sich weiterhin aus
der Summe der bergseitigen Wandhéhe plus einem Wert von maximal 4,30 m.

Um die Ausnutzung des Dachgeschosses als Vollgeschoss zu gewahrleisten, wird
die Langenbegrenzung von Dachaufbauten verdndert. Diese wird von 30% der
Dachlange auf 50% erhéht, um hier die Mdglichkeit zu schaffen das Dachgeschoss
als Vollgeschoss auszubauen, wie es der Bebauungsplan vorsieht. Es werden zu-
dem Auflagen beziglich der maximalen Wandhdhe von Gauben sowie deren Ab-
stand zum First und Ortgang getroffen. Zu den Dachaufbauten zahlen auch




44!
WP I WIS

13. Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne Il — Begriindung

Zwerchgiebel. Diese sollen zulassig sein, wenn sie sich architektonisch in das Ge-
samtgebaude einfugen.

Damit werden auf den Grundsticken vielfaltigere Mdglichkeiten zur Wohnraum-
schaffung mdglich, ohne den Gebietscharakter nachteilig zu verandern.

Weiterhin ist es vorgesehen, begriinte Flachdacher fur Garagen festzulegen. Dazu
werden die schriftlichen Festsetzungen dergestalt verandert, dass Flachdacher mit
einer Neigung von bis zu 7 ° zuldssig sind, sofern diese mindestens extensiv be-
grint werden. Daneben besteht die Moglichkeit, auch geneigte Dacher auf den Ga-
ragen zu realisieren, wenn diese dieselbe Dachneigung aufweisen wie der Haupt-
baukoérper.

Ferner wird die bereits bestehende Festlegung der Vorgartenzone konkretisiert. Um
die Verfestigung von Steingérten zu verhindern, wird festgesetzt, dass in der Vor-
gartenzone das Ausbringen von Kies, Schotter, Glas und oder Stelen nicht zulassig
ist. Stattdessen soll diese Flache als Grinflache angelegt und mit kraichgautypi-
schen Strauchern und Geholzen bepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Dariiber
hinaus soll auch die flachige Ausbringung von Rindenmulch, Holzhackschnitzeln
oder ahnlichem nicht gestattet sein. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
notwendige Stellplatze sowie Zuwegungen, wenn diese nicht mehr als 40% der
Vorgartenzone einnehmen und aus wasserdurchlassigem Belag wie Rasengitter-
steinen, Drainpflaster 0.4. hergestellt sind. Stitzmauern aus Betonringen sollen in
Zukunft unzulassig sein. Dies geschieht, um die Bildung von Steingarten zu verhin-
dern, da diese entgegen von begriinten Vorgarten einen negativen Beitrag zum
Stadtklima leisten.

Durch die Festsetzungen zur Vorgartenzone und der Dachbegriinung soll ein 6kolo-
gischer Beitrag zum Stadtklima geschaffen und dadurch eine Verbesserung der kli-
matischen Verhéltnisse in dem Gebiet erreicht werden.

Um den vorhandenen Parkdruck zu reduzieren, wird die Anzahl der maximalen
Stellplatze erhoht. Bisher galt die nach LBO festgesetzte minimale Anzahl von 1
Stellplatz pro Wohneinheit. Mit der dreizehnten Anderung soll diese auf 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit angehoben werden.

Die Ubrigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes "Wanne IlI" sind
weiterhin im Plandnderungsgebiet giltig.

Artenschutz, Umweltbelange und Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Die dreizehnte Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne Il erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a i.V.m. § 13 BauGB. Die bauplanungsrechtliche Eingriffs-
regelung zur Ermittlung von AusgleichsmalRnahmen findet bei Bebauungsplanen
und deren Anderung mit einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
keine Anwendung. In diesen Fallen gelten Eingriffe, die aufgrund der Anderung und
Erweiterung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Es durfen keine Verstdl3e gegen den Artenschutz vorliegen.
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Das Biiro Wonnenberg hat im Zuge der dreizehnten Anderung des Bebauungspla-
nes ,Wanne IlI* eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefuhrt. Diese ist
der Bebauungsplananderung als Anlage beigeflgt.

Darin kam die Gutachterin bezliglich des Artenschutzes, bzw. artenschutzrechtlicher
Konflikte zu folgendem Fazit:

Durch die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG werden nicht ausgeldst, wenn die Gehdlzbeseitigungen aufRerhalb
der Vegetationsperiode und damit auch au3erhalb Brut- und Aufzuchtzeit erfolgen
(Oktober bis Ende Februar).

Auf zwei Grundstiicken sind indes Gartenteiche vorhanden. Diese bieten Lebens-
raume fur Amphibien und Libellen. Wahrend der Begehung wurden Exemplare des
Bergmolches sowie der Erdkréte gefunden. Diese als Kulturfolger zu bezeichnenden
Amphibien gelten als besonders geschiitzt und sind derzeit nicht gefahrdet. Da die
Teiche hier nur indirekt von der Bebauungsplananderung betroffen sind, da sie in-
nerhalb des Geltungsbereiches liegen und die Pflege den Grundstiickseigentimer
unterliegt, kann an dieser Stelle nur der Hinweis an die privaten Eigentimer gege-
ben werden, dass bei eventuellen UmbaumafRnahmen die die Gartenteiche mit ein-
beziehen vorher der Besatz zu kontrollieren ist und der Artenschutz in Eigenverant-
wortung zu vollziehen ist.

Gleiches qilt hier fir Fledermause. Zwar wurden wahren der Untersuchung keine
Fledermausquartiere entdeckt, allerdings bieten die alteren Geb&ude durchaus das
Potential dazu. Daher wird auch hier darauf hingewiesen, das vor baulichen Mal3-
nahmen an den Gebauden in Eigenregie zu prifen ist, ob durch die BaumaRnahem
keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

Die entsprechenden Hinweise sind in die Satzung der Bebauungsplananderung
aufgenommen.

Mit Zauneidechsen ist in dem Bereich nicht zu rechnen. Zwar sind auf dem Flur-
stiick Nr. 9279 entsprechende Strukturen in Form von Steinhaufen vorhanden, al-
lerdings konnten wéahrend der Untersuchungstermine keine Anhaltspunkte auf Zau-
neidechsen gefunden werden.

Die im Fazit des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags empfohlenen Vermeidungs-
maflnahmen, welche die Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG umgehen sollen,
wurden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan ,Wanne |lI“ aufgenom-
men.

Die ergdnzten und geanderten Festsetzungen im Bebauungsplan (Bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften) fihren nicht zu einem Ver-
stol3 gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen und haben letztlich keine negati-
ven Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt. Fur Tiere ergeben sich durch die-
se Bebauungsplananderung keine essentiellen Stérungen. Eventuelle Stérungen
durch BaumaRnahmen werden zeitlich begrenzt und voribergehend sein. Hinsicht-
lich des Artenschutzes ist von keiner artenschutzrechtlichen Konfliktsituation auszu-
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4.1

gehen, weil es sich um ein bereits friher bebautes Plandnderungsgebiet handelt
und die bauliche Situation auf den Grundstiicken im Kern gleichbleibend ist.

Auch hinsichtlich der Schutzguter findet keine Beeintrachtigung statt. Durch die Be-
bauungsplananderung finden keine Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Mensch und Erholung, Tiere und Pflanzen, Orts- und Landschafts-
bild sowie Kultur- und sonstige Sachguter statt, die nicht bereits jetzt moglich waren.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Verschlechterung oder Beeintrachtigung
der vorhandenen Situation bzw. fur eine Verschlechterung oder Beeintrachtigung im
Vergleich zur bislang geltenden Beurteilungsgrundlage. Vielmehr findet durch die
Festsetzung von begriinten Flachdachern und dem Verbot von Steingarten in der
Vorgartenzone eine Verbesserung im Hinblick auf das Stadtklima statt.

Auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind in Anbetracht dessen,
dass es durch die dreizehnte Anderung des Bebauungsplanes ,Wanne Il1“ zu keinen
grol3en Veranderungen in den tatsachlichen und potenziellen Nutzungen kommt,
nicht zu erwarten.

Verfahrensrechtlich ist keine bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung bzw. Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung vorgeschrieben.

Schutzgebiete und geschitzte Bereiche

Das Plananderungsgebiet befindet sich in der Wasserschutzzone llla des Wasser-
schutzgebietes ,Bauschlotter Platte®, das seit 07.09.1992 ausgewiesen ist.

Um dem Schutzzweck des Wasserschutzgebietes ,,Bauschlotter Platte” nicht zu wi-
dersprechen, sind die dort erlassenen Bestimmungen und Auflagen zwingend zu
beachten. Eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes kann bei Beachtung dieser
Bestimmungen und Auflagen ausgeschlossen werden.

Ein Hinweis auf dieses Wasserschutzgebiet und die darin geltenden Bestimmungen
und Auflagen wird in den Bebauungsplan ,Wanne IlI“ eingearbeitet.

Weitere Schutzgebietsverordnungen bzw. geschuitzte Bereiche wie Landschafts-
schutzgebiete, FFH-Gebiete, besonders geschitzte Biotope nach 8§ 32 Naturschutz-
gesetz Baden-Wiirttemberg usw. liegen nicht auf dem Plangebiet.

Planverwirklichung und Kostenschatzung

Die Infrastrukturversorgung erfolgt tGber die bestehenden 6rtlichen Netze.

Fir die Stadt Bretten entstehen durch die Bebauungsplananderung keine Er-
schlieBungskosten und die Durchfihrung einer Baulandumlegung ist nicht erforder-
lich. Durch diese Bebauungsplananderung entstehen verwaltungsintern Kosten fur
die Beauftragung einer artenschutzrechtlichen Potentialanalyse und beim Stadtbau-
amt fur die Erarbeitung dieser Bebauungsplananderung.

Stadtbauamt — Stadtentwicklung und —planung, Tobias Lott
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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bretten plant im Osten der Gemarkung auf einer Flache von ca. 0,65 ha eine An-
derung des Bebauungsplanes ,Wanne |l mit értlichen Bauvorschriften. Diese 13. Anderung
soll nach § 13a BauGB i.V. m. § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Das Bluro fir Landschaftsplanung/ Karlsruhe wurde Ende Februar 2020 beauftragt fir das
Gebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufihren, sowie ggf. not-
wendige Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MaRnahmen aufzufihren, um die Erfillung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Die
Abgabe der artenschutzrechtlichen Prifung wurde auf Mitte Juni 2020 festgelegt.

Eine Ubersichtsbegehung zur Einschatzung der Habitatstrukturen fand am 11.03.2020 statt.

1.2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die besonders und streng geschiitzten Arten, die in
§ 7 BNatSchG definiert sind, wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der beson-
ders geschitzten Arten darstellen. Mal3geblich fiir die artenschutzrechtliche Priifung sind die
artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur
nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe, mit folgenden Verboten:

Nr.1 (Tétungsverbot) Verletzung/T6tung von Individuen

Es ist verboten wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Erldauterung: Das Toétungsrisiko darf sich nicht in signifikanter Weise erhéhen. Vermeidungs-
und Minimierungsmal3nahmen sind einzubeziehen.

Nr.2 (Storungsverbot) Stérung der lokalen Population

Es ist verboten wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der Iokalen Population einer Art verschlechtert.

Erlduterung: Relevante Stérungstypen sind -Beunruhigen, -Scheuchwirkungen, -Bewegung, -
Lérm, -Licht und -Zerschneidungswirkungen. Eine lokale Population ist hierbei eine Gruppe
von Individuen einer Art, die eine Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden
und einen zusammenhé&ngenden Raum gemeinsam bewohnen.

Nr.3 (Schadigungsverbot) Beschadigung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten:

Es ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Erlduterung: Fortpflanzungstétten sind alle Teilareale, die eine ékologisch-funktionale Bedeu-
tung fiir die Fortpflanzung haben. Ruhestétten sind alle Teilareale, die eine 6kologisch-
funktionale Bedeutung fiir das Uberleben der Tiere wéhrend spezieller Ruhephasen haben,
wie Sommer- und Winterquartiere, Ménnchenquartiere von Fledermdusen, Mauser- und
Rastplatze von Zugvégel und Sonnenplédtze von Reptilien. Nahrungs- und Jagdhabitate ge-
héren grundsétzlich nicht zu Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Sie kbnnen ausnahmsweise
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relevant sein, wenn dadurch die Funktion der Stétte vollsténdig entféllt (sog. essentieller Ha-
bitatbestandfteil).

Es liegt auRerdem dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Satz 3 BNatSchG
vor, wenn die Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt ist, oder wenn dies durch vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malnahmen) erreicht werden kann. In diesem Fall
sind auch mit der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verbundene unvermeidli-
che Beeintrachtigungen von Individuen vom Verbot in Satz Nr. 1 ausgenommen.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts und bei nach §
15 Abs. 1 oder 3 BNatSchG zugelassenen Eingriffen in Natur und Landschaft, die aufge-
fuhrten Verbotstatbestande nur fir nach europaischem Recht geschitzte Arten, d.h. die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten und die européischen Vogelarten. Alle wei-
teren Tier- und Pflanzenarten sind als Bestandteil des Naturhaushaltes im Rahmen der Ein-
griffsregelung nach § 15 BNatSchG bertcksichtigt.

In der hier vorgelegten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden daher nur die oben
erwahnten Arten abgehandelt bzw. gepruft. Sofern Verbotstatbestande nach § 44 erfilllt sind,
gelten die Ausnahmenbestimmungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Nach dem Umweltschadensgesetz (USchadG 2007) sind unter anderem die Arten der An-
hange Il und IV der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume nach Anhang | der FFH-Richtlinie
nicht nur innerhalb sondern auch auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten vor Schadigungen zu
bewahren.

1.3 Methodisches Vorgehen

Schematische Abfolge der Prifschritte
Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in drei Phasen:

+ In der ersten Phase werden die prifungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten ermittelt,
die mit hinreichender Sicherheit flr das Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen
und unberucksichtigt bleiben.

+ In der zweiten Phase werden detaillierte artenschutzrechtliche Untersuchungen der-
jenigen Arten im Gelande durchgefihrt, die in der Relevanzprifung nicht ausge-
schlossen werden konnten.

+ In der dritten Phase wird eine Prifung der Verbotstatbestande fir diejenigen Arten
vorgenommen, die im Gebiet nachgewiesen wurden.

1.4 Datengrundlage

Als Datengrundlage wurden die Quellenangaben der LUBW Umwelt-Daten Online in Hinsicht
der Anhang IV-Arten, die Grundlagenwerke zum Artenschutzprogramm von Baden-
Wirttemberg sowie die jeweiligen Rote-Listen von Baden Wiirttemberg und Deutschland in
den aktuellen Fassungen verwendet. Ebenso wurden fiir das Plangebiet die potentiell be-
troffenen und aufgeflhrten Artengruppen aus dem ZAK ausgewertet.

Alle aufgelisteten faunistischen Daten wurden durch eigene Erhebungen im Jahr 2020 ermit-
telt.
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Ubersicht des Untersuchungsrahmens und Erfassungstermine:

Tierartengruppe Methodisches Vorgehen Erfassungstermine 2020

Flederméause Einschatzung von pot. Quartieren an Ge- | 24.04.
bauden und Flugaktivitdten bei Dunkelheit
jeweils im Rahmen von 1 Begehung

Végel Erfassung im Rahmen von 4 Begehungen | 18.03., 3.04. 24.04. und 19.05.

Reptilien (Zauneidechsen) Erfassung im Rahmen von 4 Begehungen | 3.04., 24.04., 19.05. und 30.05.

Amphibien Erfassung im Rahmen von 2 Begehungen | 3.04. tags und abends und 24.04.

2 Lage und Kurzbeschreibung des Plangebietes mit
Fotodokumentation

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Bretten im stdostlichen Stadtgebiet und erstreckt
sich als schmaler Streifen sldlich der Max-von-Laue-Strafe. Das Plangebiet zahlt zu einem
Siedlungsteil, der durch groRe Garten noch stark durchgrint ist. Drei AuRenseiten dieses
Viertels grenzen an die freie Landschaft an, die hier noch durch kleinflachigere Landwirt-
schaftsnutzung gepragt wird.

Google Earth

Das Luftbild zeigt die Lage des schmalen Plangebietes (roter Strich) im suddstlichen Stadtgebiet von Bretten.

Das relativ kleine und schmale Plangebiet umfasst sieben Flurstiicke, die Uberwiegend mit
Einfamilienhdusern Uberbaut sind. Das westliche Flurstick 9279 ist unbebaut und das Flur-
stiick 9240 gehort zu einem Verbindungsweg zwischen der Max-von-Laue-Stral’e und der
sudlichen Albert-Einstein-StraRe, der dann weiter an dem sldlich angrenzenden Kinder-
spielplatz entlang fihrt.

Dieser Siedlungsteil wurde in den 1980ern gebaut und mit den damals Ublichen groRRen
Grunflachen angelegt, die Uberwiegend als Ziergarten mit Rasen genutzt werden (s. Foto 8).
Die Vorgarten sind schmal, zaunlos und seitlich haufig durch einen kleinen Erdwall mit Ge-
hélzen als Sichtschutz angelegt (s. Foto 7). Die meisten Baume und Straucher gehéren zu
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den Ziergeholzen, davon auffallend viele Eiben. Nur wenige Obstbaume in Form von Nied-
rigstammen bzw. Halbstdmmen sind im Gebiet zu finden (s. Foto 3). Bisher wurde nur ein
Grundstuck aufgrund einer weiteren Bebauung unterteilt. In diesem mittigen Teil befinden
sich sehr viele Geholze (s. Foto 10), die auch zur Abgrenzung der jeweiligen Parzellen die-
nen. Auf mehreren Grundstiicken befindet sich ein Folienteich.

Fotodokumentation:

Foto 1 : Blick vom Wiesengrundstiick im Westen auf Foto 2 : Im Suden des Wiesengrundstiickes wurde im
den angrenzenden Gehdlzstreifen im Norden. Mittig Fruhjahr 2020 die Brombeerhecke entfernt.

befindet sich eine ,Kinderburg“ und weiter rechts

liegen grofiere Steine.

Foto 3 : Blick von der Wiese auf das erste bebaute Foto 4: Das Gebaude von Foto 3 vom siidlich angrenz-
Flurstiick. Auf der kleinen Béschung wachsen ein paar enden Kinderspielplatz aus gesehen.
Obstbaume.

Foto 5: Der mittig gelegene Verbindungsweg mit Blick  Foto 6: Blick auf den angrenzenden Zufahrtsweg im
nach Norden. Osten mit dem &stlichsten Garten des Flurst. 9237.
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—

Foto 7: Blick auf einen typischen kleinen Wall zur
StralRe mit Gehoélzen als Abgrenzung und Sichtschutz.

Foto 9: BIickin die hinteren Garten im Osten, die
Uberwiegend als Rasenflachen angelegt wurden.

e . v @ .
Foto 11: Blick auf einen kleinen Folienteich vom Foto 12: Im Osten befinden sich etwas groRRere Teiche,
Durchgangsweg aus gesehen. die mit Zierfischen besetzt sind.

Die Vegetation auf der Wiesenbrache im Westen setzt sich aus ,Krautiger Vegetation oft
gestorter Platze®, wie Dach-Trespe (Bromus tectorium), Brennessel (Urtica dioica), Rote
Taubnessel (Lamium purpureum) und Acker-Hornkraut (Cerastium arvense) sowie Pflanzen
der Mahwiesen, wie Schafgarbe (Achillea millefolium), Weicher Storchschnabel (Geranium
molle), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Roter Wiesenklee (Trifolium pratense) zu-
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sammen. Am Rand sind Efeu (Hedera helix) und Brombeere zu finden. Das Frihlings-
Scharbockskraut (Ranunculus ficaria) ist in schattigeren Bereichen zu finden.

Es wurden keine Pflanzen der Roten Listen und/ oder der FFH-Richtlinie Anhang IV im
Plangebiet vorgefunden. Ebenso befinden sich keine Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie Anhang | im Plangebiet.

Schutzgebiete befinden sich ebenfalls keine im Plangebiet oder in der Umgebung.

3 Kurzbeschreibung des Vorhabens und Wirkfaktoren

Der rechtsglltige Bebauungsplan ,Wanne III“ besteht seit 1981. Zwischenzeitlich wurden
durch Anderungen und erganzende Erlasse die drtlichen Bauvorschriften fiir Teilbereiche
den Anforderungen der Wohnbebauung, wie zuletzt 1997, angepasst. Durch die aktuelle
Anderung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, auf den relativ groRen Grundstiicken eine
den heutigen Wohnstandards angepasste Nachverdichtung umzusetzen.

Luftbildiibersicht des Plangebietes
»Wanne lll, 13.Anderung“ siidlich
der Max-von-Laue-StraBe (Stadt-
bauamt Bretten, Februar 2020).

Gut zu erkennen sind die hier recht
groRen Flurstiicke gerade im Westen
und Osten.

Dazu werden die bisher ausgewiesenen Baufenster in den entsprechenden Bereichen ver-
gréRert und durchgehend ausgewiesen (s. aktuellen B-Plan-Entwurf im Anhang).

Durch die Festsetzungen werden die vorhandenen Dachformen, Grund- und Geschossfla-
chenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse beibehalten. Einzel- sowie Doppelhaushalften
sind jetzt mdglich zu bauen und sogenannte Steingarten in den Vorgarten werden unterbun-
den.

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren auf betroffene Artengruppen aufgefihrt, die sich aus
dem geplanten Vorhaben ergeben und in der Regel Beeintrachtigungen und Stérungen der
europarechtlich geschitzten Arten verursachen kénnen. Es ist dabei zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Wirkungen zu unterscheiden.
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Baubedingte Wirkfaktoren

(d.h.Wirkungen, die mit dem Bau von Anlagen verbunden und zeitlich befristet sind)

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellentatig-
keiten und deren Flacheninanspruchnahme. Wahrend der Bauphase kdnnen zeitlich be-
grenzte Wirkungen auftreten, die in Form von Larm und Stérungen in den angrenzenden
Flachen zu Habitatverlusten der Arten fihren kénnen. Mit der Bauphase ist keine er-
kennbare zusatzliche Zerschneidungswirkung verbunden. Es handelt sich um einen
raumlich und zeitlich begrenzten Eingriff.

Wirkfaktor Beschreibung der Betroffene Arten/
Auswirkungen Artengruppen
Baufeldraumung Bei der Rodung von Gehdlzen innerhalb > Vogel

der Vegetationsperiode kann es zu
Verletzungen oder Tétung von Tierarten
und ihrer Entwicklungsformen kommen.

Flacheninanspruchnahme Durch Lagerung von Baumaterialien, Bau- > -
durch Baumafinahmen stelleneinrichtung, Abstellen von Bau-
maschinen werden voribergehend Begleit-
flachen beansprucht, die zu einer Stérung
der Bodenfunktionen fiihrt und eventueller > Vogel
Stdrung von Tieren in direkter Umgebung.

Stoérungen durch Baularm, Licht, Funktionsverlust von Teilhabitaten in an-
Erschitterungen und menschliche grenzenden Geholzen (Ruhe- u. Fortpflanzung) > Vogel
Aktivitaten Uber einen langeren Beunruhigung von Individuen, Flucht und > Vogel
Zeitraum des Tages Meidereaktionen,
Beeintrachtigungen durch Licht bei Bau- > Vogel
arbeiten wahrend der Dunkelheit > Fledermause

Anlagebedingte Wirkfaktoren

(d.h. Wirkungen, die dauerhaft durch die Umsetzung der Planung verursacht werden)

Durch eine Nachverdichtung werden tberwiegend Rasen- und eine Wiesenbrachflache
in Anspruch genommen, die bisher unversiegelt waren. Gartengehdlze werden in den je-
weiligen Bereichen kleinflachig dauerhaft entfernt.

Wirkfaktor Beschreibung der Betroffene Arten/
Auswirkungen Artengruppen

Dauerhafte Flacheninanspruch- dauerhafter Verlust von Nahrungs- > Vogel

nahme von Grunflachen und habitaten in kleineren Bereichen > Fledermause

Ziergehdlzen

Barrierewirkung und Zerschneidung Durch die Umsetzung der Planung > -
kommt es diesbeziiglich zu keinen
weiteren Beeintrachtigungen.

Storungen durch Larm, Licht und mit der Umsetzung einer Nachverdichtung > -
menschliche Aktivitaten ist keine anlagenbedingte zuséatzliche
Stérung auf die Tierwelt zu erwarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

(d.h. Wirkungen, die durch den laufenden Betrieb im Rahmen der neuen Nutzungen entstehen)

Die Nachverdichtung wird in einem Siedlungsbereich vorgenommen, wo menschliche Ak-
tivitadten, Larmimmissionen und Licht schon vorhanden sind. Es kann davon ausgegan-
gen werden, dass sie sich gegeniiber den Vorbelastungen nicht signifikant erhéhen.
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Wirkfaktor Beschreibung der Betroffene Arten/
Auswirkungen Artengruppen

Vermehrte akustische und Durch die Umsetzung der Planung > -

visuelle Storreize wird es diesbeziiglich zu keinen

signifikanten Erhéhungen kommen

Lichtimmissionen Zusatzliche Beleuchtungen an Gebduden > Vogel
im Bereich der Wiesenbrache kénnen > Fledermause
zu erhéhten Beeintrachtigungen fihren

Barrierewirkungen und Zerschneidung Mit der Umsetzung einer Nachverdichtung > -
ist keine betriebsbedingte zusatzliche
Barriere- und/ oder Zerschneidungs-
wirkung verbunden.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfolgt unter Beriicksich-
tigung eventuell erforderlicher, verbindlicher Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
sowie Ausgleichsmalinahmen.

4 Relevanzpriufung und Ermittlung relevanter Arten

Grundsatzlich sind im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zunachst fir
die Abarbeitung alle aufgefiihrten FFH-Anhang IV-Arten und alle wild lebenden europaischen
Vogelarten (alles europarechtlich geschuitzte Arten nach der Vogelschutzrichtlinie) relevant.

In Baden-Wirttemberg kommen von den im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier-
und Pflanzenarten rund 79 vor (LUBW Stand 11/2019).

Innerhalb der Relevanzprifung werden anhand einer Habitatpotential-Abschatzung die Arten
herausgefiltert, flr die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch die Umsetzung der
Nachverdichtung im Siedlungsbereich mit hinreichender Sicherheit aufgrund fehlender Le-
bensraume ausgeschlossen werden kann. Fur die dbrigen FFH-Arten Anhang IV gelten nach
gutachterlicher Einschatzung des Geléandes folgende Uberlegungen:

Saugetiere/ Fledermause:

Von den im Anhang IV aufgefiihrten Saugetierarten ist im Plangebiet nur das Vorkommen
von lichtunempfindlichen Fledermausen wie der Zwergfledermaus, die in Siedlungsberei-
chen vorkommt, denkbar. Sie kdnnte potentiell die Gehdlze innerhalb der Wohnsiedlung als
Jagdhabitat nutzen. GréRRere Baume die sich als geeignete potentielle Quartiere in diesem
Planbereich und naherer Umgebung eignen kdnnen, sind auszuschlieRen. Die Baume sind
jungeren Alters und vital, auch die auf dem angrenzenden Kinderspielplatz. Sie weisen keine
Spalten, Hohlungen und abstehende Rinden auf, die als Quartiere genutzt werden kénnten.
Als Gebaudefledermaus kdnnte die Zwergfledermaus potentiell auch in einigen der vorhan-
denen Gebauden vorkommen. Eine genauere Einschatzung der Gebaude von aullen lasst
diesen Schluss durchaus zu. Eine Betroffenheit durch die geplante Nachverdichtung ist auf-
grund des Abstandes nicht gegeben.

Fazit:
Die vorhandenen Baume im Plangebiet bilden keine Sommer- oder Winterquartiere flr Fle-
dermause. Die Geholze im Plangebiet stellen kein essenzielles Jagdhabitat fiir potentiell ja-
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gende Fledermause dar. Mit einer Nachverdichtung werden nur wenige Gehdlze, Uberwie-
gend Ziergeholze und wenige niedrigstdmmige Obstbaume, gefallt.

Potentiell vorkommende Fledermause und ihre Quartiere in bestehenden Gebauden, sind
durch eine Nachverdichtung nicht betroffen.

Eine Betroffenheit von Fledermadusen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden.
Eine artenschutzrechtliche Priufung entfallt.

Weitere Saugetiere
Ein Vorkommen anderer artenschutzrechtlich relevanter Saugetiere kann aufgrund fehlender
Strukturen sowie siedlungspragender Stéreinflisse ausgeschlossen werden.

Amphibien:

Im Bebauungsplangebiet und Umgebung kénnen Amphibienvorkommen aufgrund einiger
unterschiedlich grofRer Gartenteiche, die als Laichgewasser dienen kdnnen, nicht ausge-
schlossen werden. Landlebensrdume sind durch die teilweise strukturreichen Garten klein-
flachig vorhanden.

Es konnten durch Teichuberprifungen und abendlicher Kontrolle keine FFH-Anhang IV Am-
phibien-Arten im Plangebiet nachgewiesen werden. Vorgefundene Erdkréten und Bergmol-
che werden unter Kap. 7 abgehandelt.

Eine Betroffenheit von streng geschitzten Amphibien im Plangebiet kann ausge-
schlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Priifung entfallt.

Reptilien/ Zauneidechsen:

Eine naturraumbedingte Eignung besteht fir die Zauneidechse (Lacerta agilis).
Zauneidechsen werden mittlerweile durch verschiedene Bauvorhaben und Veranderungen in
der Landschaft, gerade in Siedlungsnadhe immer weiter zuriickgedrangt sodass mittlerweile
auch suboptimale Bereiche besiedelt werden.

Das Untersuchungsgebiet ist nicht optimal, weist aber Sonnenplatze und Versteckmdglich-
keiten am Rande der Wiesenbrache auf und eventuell auch in den strukturreichen Garten.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Eine vertiefende
Untersuchung ist erforderlich und wird vorgenommen.

Kafer: Die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Kéferarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sind neben zwei Schwimmkaferarten iberwiegend Altholz bewohnende Arten.

Alte gréRere Baume fehlen im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung. Die vorhandenen
Baume sind Uberwiegend junger und vital und weisen keine Bohrlécher oder Mulmstellen
auf. Die kleinen Niedrigstamm-Obstbdaume haben keine Bohrlécher. Die Baume bieten holz-
bewohnenden Arten wie dem Eremit, Heldbock und Hirschkafer keinen Lebensraum.

Eine artenschutzrechtliche Prifung entféllt somit.

Schmetterlinge:
Die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten besiedeln vor allem magere bliten-

reiche Feucht- oder Trockenstandorte. Im Plangebiet sind solche Habitatstrukturen nicht vor-
handen. Die Wiesenbrache und die Ziergarten innerhalb des Plangebietes weisen insgesamt
keine krautreichen BlUhstrukturen auf, die als Nahrungsgrundlage streng geschutzter Arten
dienen kdnnten.

Eine artenschutzrechtliche Priufung entfallt somit.

Pflanzen:
Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen ist ein Vorkommen von aufgelisteten
Pflanzen der FFH-Richtlinie, Anhang IV im Plangebiet ausgeschlossen.
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Zusammenfassung:

Die meisten Artengruppen der FFH-Richtlinie Anhang IV kénnen aufgrund fehlender Lebens-
raume ohne detaillierte Untersuchungen ausgeschlossen werden. Flr weitere Arten konnte
eine Relevanz nach Uberpriifung vor Ort ausgeschlossen werden. Fiir die Artengruppe der
Reptilien/ Zauneidechse werden vertiefende Untersuchungen vorgenommen.

5 Vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinien

5.1 Reptilien/ Zauneidechse

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) besiedelt vor allem trockenwarme, sonnenexponierte und
teilweise unbewachsene Lebensrdume mit trockenen Altgrasbestanden. Winterquartiere
werden in Erdspalten und Erdléchern sowie in vermoderten Baumstammen aufgesucht. Tro-
ckene Standorte werden bevorzugt. Als Kulturfolger besiedelt sie auch gern Lebensraume in
naturnahen Haus- und Kleingarten oder entlang von Stral3en und Béschungen.

Sie befindet sich auf der Vorwarnliste von Baden-Wirttemberg. Ihr Erhaltungszustand wird
fur Baden-Wirttemberg mit ,unglinstig bis unzureichend” angegeben.

Das Plangebiet mit seinen relativ groRen Garten und der Wiesenbrache auf dem unbebauten
westlichen Flurstiick mit den angrenzenden Bereichen kénnte einen Lebensraum fir Zau-
neidechsen darstellen.

5.2 Bestandserfassung

Die Begehungen zur Bestandserfassung wurden so gewahlt, dass die Temperaturen, Wind-
verhaltnisse und Tageszeiten sehr gute Voraussetzungen bildeten, um Zauneidechsen bei
ihren Aktivitdten beobachten zu kdnnen. Es wurden Vormittags- sowie Nachmittagsbege-
hungen durchgeflihrt. Durch den festgesetzten Abgabetermin der artenschutzrechtlichen
Prifung endeten die Untersuchungen im Mai 2020. Es kann aber davon ausgegangen wer-
den, dass auch weitere Begehungen zu keinem anderen Ergebnis fihren wirden, da die
Wiesenbrache sowie die untersuchten Garten im Westen, Osten und in der Mitte Ubersicht-
lich waren.

Die Suche im Plangebiet und im angrenzenden sldlichen Kinderspielplatz blieb negativ, es
konnten keine Eidechsen bestatigt werden. Es kann ein Vorkommen von Zauneidechsen im
Plangebiet ausgeschlossen werden.

Es wurden wahrend der Untersuchungen keine Zauneidechsen nachgewiesen. lhr

Vorkommen im Plangebiet kann ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Priifung entfallt somit.
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6 Vertiefende artenschutzrechtliche Prufung der Arten
der europaischen Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund der Lage des Untersuchungsraumes in einem Wohngebiet mit relativ grolten Gar-
ten und angrenzenden Baumbestanden auf dem Kinderspielplatz, ist ein Vorkommen sied-
lungsbewohnender und stérungstoleranter Vogelarten zu erwarten. Desweiteren kann dieser
durchgrinte Bereich auch Teilnahrungsraum fir Arten der naheliegenden angrenzenden
Landschaftsraume darstellen.

6.1 Bestandserfassung

Die Begehungen zur Erfassung des Vogelbestandes und der Brutreviere fanden in den Mo-
naten Méarz bis Mai 2020 bei giinstigen Witterungsbedingungen und in den frilhen Morgen-
und Vormittagsstunden statt. Aufgrund der verhaltnismalig geringen Gebietsausdehnung
konnte eine flachige Kartierung durchgefiihrt werden. Das Untersuchungsgebiet erstreckte
sich Uber das gesamte Plangebiet und angrenzenden Garten bzw. Grinflachen und Gebau-
den. Die Ermittlung der Brutreviere erfolgte anhand der Auswertungsempfehlungen von
Sudbeck et al. (2005).

Artenliste der festgestellten Brutvogel im Plangebiet und angrenzender Umgebung:

o Vorkomme
i a |2
c = Qcwm
Wissenschaftliche © 5 % < T: 2 S % 3 g’ g’
Artname Bezeicnun o 2@ | Q|5 | 2m| 2¢3%E
9 BW D S s | E |2 | 8| cT| €20
= Z2 | | O o 5| SEwTo
o m o w > W | a>ZD
Amsel Turdus merula - - | zw 8§ - - ! X X
Bachstelze Motacilla alba - - h/n § - - ! X
Blaumeise Parus caeruleus - - h 8§ - - ! X X
Buchfink Fringilla coelebs - - | zw § - - ! X X
Dorngrasmuicke Sylvia communis - - | zw § - - - = X
Elster Pica pica - - | zw § - - ! X
Girlitz Serinus serinus - = |zw § |- - ! h X
Grinfink Carduelis chloris - - | zw § - - ! = X
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - h/n,g | § - - ! = X X
*Haussperling Passer domesticus V V|g § |- - ! - X X
Kohlmeise Parus major - - h 8§ - - ! = X X
Ménchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla - - | zw § - - ! 1 X X
Rotkehlchen Erithacus rubecula - - W 8§ - - ! = X X
Star Sturnus vulgaris - 3 |h § - - ! = X
Stieglitz Carduelin carduelin - - | zw § - - ! X
Turkentaube Streptopelia decaocta - - | zw § - - ' X X
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - b 8§ - - ! = X X
17 713 52

Rote Liste: BW: Gefahrdungskategorie in Baden-Wirttemberg, 6. Fassung Dez. 2013. Stand Dez. 2016.
V = Vorwarnliste (Rlickgéangig, aber noch keine Geféhrdung).
Rote Liste: D: Gefahrdungskategorie in Deutschland, Stand 2016. V = Vorwarnliste, Stand August 2016.
Gilde: b = Boden-, g = Gebaude-, h/n = Halbhdhlen-/Nischenbriter, h = Hohlenbriter, zw = Geholzbriter
BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz 2010, § = besonders geschitzt,
BArtSchV: Bundesartenschutzverordnung Anlage 1: - nicht aufgefiihrt.
EG-VO, Anhang I: (fir diese Vogel sind besondere Schutzgebiete zu schaffen). - = nicht aufgefihrt.
Verantwortung Bad.-Wiirtt. fiir Deutschland: ! = hohe Verantwortlichkeit. Arten mit einem Bestandsanteil von
10-20% vom nationalen Brutbestand, [!] = Art, die friiher einen national bedeutenden Anteil hatte, ihn inzwischen
in Baden-Wirttemberg verloren hat.
Trend kurzfristig in Bad.-Wiirtt.: Bestandsveranderung im 25-jahrigen Zeitraum 1985-2009:
= stabiler bzw. leicht schwankender Brutbestand,
: Bestandszunahme zwischen 20 und 50 %,
iBrutbestandsabnahme zwischen 20 bis 50%.
: Brutbestandsabnahme um mehr als 50%
*Haussperling = planungsrelevante Art als Koloniebriter und Vorwarnliste
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Bezlglich der Brutplatzwahl nahmen unter den beobachteten Arten die Gehdlzbriter (10
Arten) den grofliten Anteil ein. Davon briten im Plangebiet selbst nur 3 Arten (Amsel,
Ménchsgrasmicke und Rotkelchen). Weitere im Gebiet briitende Arten sind nischen- und
hoéhlenbritende Vogelarten, wie Blau- und Kohimeisen (jeweils in aufgehangten Nistkasten),
Hausrotschwanz und Haussperling sowie der am Boden briitende Zilpzalp.

Insgesamt erflillen die Strukturen im Untersuchungsraum die Funktionen eines Brut- und
Nahrungshabitats fur Zweigbriter und Gebaudebriter. Die Hohlenbriter werden durch auf-
gehangte Nistkasten gefoérdert, da Hohlenbaume nicht vorhanden sind.

Die Uberwiegende Anzahl der vorgefundenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet entfallt auf
allgemein verbreitete (ubiquitire) Arten, die in den Asten und Zweigen der Baume und
Straucher, an den Gebauden oder in den aufgehangten Nistkasten briten und in ihrem Be-
stand nicht gefahrdet sind. Es wurden keine Rote Liste-Arten Baden-Wirttembergs und
Deutschlands oder streng geschitzte Arten nachgewiesen. Lediglich der Haussperling wird
auf der Vorwarnliste gefuhrt.

Fir alle weit verbreiteten und haufigen Arten gilt, dass die Umsetzung des Planvorhabens
mit grofter Sicherheit keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen dieser Arten haben wird. Das Plangebiet stellt keine essentiellen Nahrungshabitate die-
ser Tiere dar.

Fir die im Plangebiet vorkommenden haufigen Arten ist von einer relativ gro3en Toleranz
gegenuber Stérungen auszugehen. Stérungen stellen fiir nicht gefahrdete Arten in der Regel
keine relevanten Wirkfaktoren in ihren Bestéanden dar.

Zu den planungsrelevanten Arten (Arten der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste, Arten nach
Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschitzte Arten nach dem BNatSchG) ge-
hort auch der Haussperling als Koloniebriiter mit einem Brutvorkommen im mittleren Plan-
gebiet mit seinen Sozialkontakten in den naheren Gehdlzen. Auf ihn wird im folgenden Text
weiter eingegangen. Arten der Roten Liste kommen im Plangebiet und naherer Umgebung
nicht vor.

Die jetzt ungefahrdete Dorngrasmiicke war in der vorherigen Rote Liste-Fassung noch in
der Vorwarnliste eingestuft. Ihre Bestande haben sich etwas erholt. Sie ist ein Vogel der of-
fenen Garten, Parks und Brachflachen mit ,verwilderten“ Hecken und Geblischen. Im Plan-
gebiet kommt sie in den Randgehdlzen im Westen vor.

Haussperling
Der Haussperling (Passer domesticus) ist ein ausgesprochener Kulturfolger und war Jahr-

hunderte lang die Charakterart der Siedlungsbereiche. Mittlerweile zeichnet sich in den letz-
ten Jahren ein deutlich negativer Bestandstrend ab. Es besteht eine anhaltende Bestandab-
nahme dieser "Allerweltsart" seit mehreren Jahren von mehr als 80%! Das Land hat eine
hohe Verantwortlichkeit gegenliber Deutschland fir diese Art.

Haussperlinge treten in Scharen auf und sind extrem ortstreu. Sie bauen ihre Nester unter
Dachpfannen, in Mauerspalten und gern in eigens flr sie aufgehangten Nistkasten. Die Brut-
zeit ist von April bis August/ September und am liebsten in einer Kolonie. Fr ihre Sozialkon-
takte bendtigen sie Geholze als Treffpunkt. Im Herbst und Winter bevorzugen sie einen ge-
schitzten Schlafplatz im dichten Efeu an Hauswanden und/ oder in Hohlen unter Dachvor-
springen.

Das ganze Jahr Uber halten sich diese Vogel in der Nahe ihrer Brutplatze auf. |hr Aktionsra-
dius betragt kaum mehr als 500 Meter, zur Brutzeit sogar weniger. Erwachsene Vogel ernah-
ren sich Uberwiegend von Kérnern und Samen. lhre Jungen werden ausschliefdlich mit Insek-
ten und Raupen grofldgezogen.

Gefahrdungsursachen sind vor allem der Verlust von Nistmdglichkeiten durch Gebaude-
renovierungen bzw. Gebaudeveranderungen, Einengung der Nahrungsgrundlage und Ver-
lust der Insektennahrung fur die Aufzucht der Jungvogel.
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Im Plangebiet selbst wurden an den Gebauden keine Brutmoglichkeiten fir den Haussper-
ling festgestellt, dafiir wurden die Nistkasten, die fir sie im mittleren Bereich des Plangebie-
tes aufgehangt wurden, angenommen.

Seine Brutkolonien und seine genutzten Gehdlze flir Sozialkontakte sind durch das Planvor-
haben der Nachverdichtung nicht betroffen.

6.2 MaBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Folgende Malinahme wird durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern, bzw. die Funktionsfahigkeit der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu gewahren:

+ Geholzrodungen im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Gehdlzrodungen fur das Planvorhaben sind aufierhalb der Vegetationsperiode und damit
auch aulderhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Végel durchzufiihren, um Stérungen und
Verluste von Nestern, Eiern und Jungtieren zu vermeiden. Entsprechend der gesetzlichen
Regelung gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG dirfen Hecken, Badume und Geblsche nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September gefallt, gerodet oder auf andere Weise zer-
stort, abgeschnitten oder erheblich beeintrachtigt werden.

6.3 Prifung der Verbotstatbestiande

Fir die artenschutzrechtliche Prifung werden die direkt im Plangebiet britenden Vogel so-
wie die in den angrenzenden Flurstlicken vorkommenden Arten abgehandelt. Sie kdnnen zur
Gilde der ubiquitdren Geholzbriter zusammengefasst werden. Der Hausrotschwanz wird
unter der Gilde der ubiquitaren Gebaudebriter aufgeflihrt und der Haussperling als Kolonie-
briter wird extra aufgefihrt und abgehandelt. Alle weiteren im Untersuchungsraum vorkom-
menden Arten befinden sich mit ihrem Brutvorkommen aul3erhalb des Wirkraumes.

Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 des BNatSchG erfolgt
unter Berlcksichtigung der aufgeflihrten Malinahme (Kap. 6.2).

Art der Vorwarnliste Baden-Wurttemberg und Deutschland ist

der Haussperling (Passer domesticus). Das Land Baden-Wurttemberg hat eine hohe Ver-
antwortlichkeit gegentiber Deutschland fir diese Art.

Im mittleren Plangebiet wurde er mit einer kleinen Kolonie vorgefunden.

Rote Liste Arten befinden sich keine im Plangebiet und/ oder Umgebung.

Streng geschutzte Arten nach BNatSchG und BArtSchV wurden keine nachgewiesen.

Ubiquitdre Geholzbriter sind weit verbreitete Arten, die auf und in Asten von Gehdlzen brii-
ten. Dazu zahlen Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Girlitz, Griinfink, Monchsgrasmii-
cke, Rotkehlchen und Tiirkentaube.

Ubiquitédre Gebaudebriter: Hierzu wird der Hausrotschwanz gezahit.

Zu den_ubiquitdren Bodenbritern wird der Zilpzalp gezahlt.
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Bei haufigen und weit verbreiteten, d.h. ubiquitdren Vogelarten wird davon ausgegangen,
dass der Verlust von einzelnen Brutrevieren zu keiner Beeintrachtigung der jeweiligen loka-
len Population fiihrt und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt, also keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hervorgerufen werden.
Dies qilt, wenn die Beseitigung von potentiellen Bruthabitaten auf3erhalb der Vogelbrutzeit
erfolgt.

Nahrungsreviere sind artenschutzrechtlich relevant, wenn sie essentiell sind. Im Plangebiet
kommen keine essentiellen Nahrungshabitate vor.

Priifung der Verbote:

Totungs-/ Verletzungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG:

Haussperling
Er wurde mit seinem Brutvorkommen einmal im mittleren Plangebiet nachgewiesen. Eine

Betroffenheit kann durch die Umsetzung der Nachverdichtung ausgeschlossen werden. Als
mobile Art kann eine Tétung durch Rodung von Gehdlzen im Westen und Osten des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden. Ein Toétungstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Ubiquitédre Gehdlzbriter und ubiquitédrere Bodenbriter

Bei allen gehdlzbritenden und bodenbritenden Arten ist ein Totungstatbestand geman § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG dann ausgeschlossen, wenn die Rodungsarbeiten auflerhalb der
Brutzeiten, d.h. in der Zeit vom 1.10.-29.02. durchgefiihrt werden.

Ubiquitdre Gebaudebruter

Der Hausrotschwanz mit seiner Fortpflanzungsstatte im angrenzenden westlichen Gebaude
ist von der Planung nicht betroffen. Ein Toétungstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Stoérungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:

Haussperling
Der Kulturfolger Haussperling ist Menschen gewohnt. Zwischen Fortpflanzungsstatten und

Umsetzung der Planung besteht ein groRerer raumlicher Abstand sodass er seine Brutplatze
(Im Plangebiet und Umgebung) weiterhin nutzen kann. Stérungen gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG konnen fir diese Arten ausgeschlossen werden.

Ubiquitdre Gehdlzbrater und ubiquitdrere Bodenbruter

Werden die Bauarbeiten im Plangebiet wahrend der Brutzeit durchgefihrt, kann es eventuell
zu Stérungen einzelner Brutpaare in den Gehoélzen und am Boden in der unmittelbaren Um-
gebung kommen. Diese Stérungen sind jedoch zeitlich begrenzt und haben keine Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population dieser haufigen und weit verbrei-
teten Arten. Durch die neuen Bebauungen sind keine weiteren Stérungen zu erwarten, da
die Brutvdgel menschliche Nahe bereits gewohnt sind. Es kann ein Stérungstatbestand ge-
maf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Ubiquitdre Gebaudebruter

Werden Bauarbeiten im Plangebiet wahrend der Brutzeit durchgefiihrt, kann es eventuell zu
Stérungen des Hausrotschwanzes im westlichen und 6stlichen Plangebiet kommen, soweit
er in diesen Bereichen potentiell eine Brutmdglichkeit gefunden haben sollte. Diese Stérun-
gen sind jedoch zeitlich begrenzt und haben keine Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
der lokalen Population dieser haufigen und weit verbreiteten Art. Durch die neue Bebauung
ist keine erhdhte Stérung zu erwarten, da der Hausrotschwanz menschliche Nahe gewohnt
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ist. Somit kann ein Stérungstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestitten § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG:

Haussperling
Die vorhandenen Brutstatten sind durch die Umsetzung der Planung nicht betroffen. Geholze

fur Sozialkontakte werden fir die Bauvorhaben nicht gerodet. Ein Verbotstatbestand nach §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt nicht ein.

Ubiquitédre Gehdlzbriter und ubiquitdrere Bodenbruiter

Im Zuge der Baufeldrdumung kommt es durch Gehélzentfernungen im Plangebiet zu Verlus-
ten von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Geholzbriter und Bodenbriter. Da in der Um-
gebung weiterhin Geholzbestande vorhanden sind, bleibt die dkologische Funktion der Le-
bensstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Ubiquitdre Gebaudebriter
Fir den Hausrotschwanz ist eine Zerstorung seiner Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Rahmen der Planung ausgeschlossen.

6.4 Ergebnis der Prufung

Die Betroffenheit der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Vogelarten wurde geprdft:
Keine der nachgewiesenen Vogelarten verliert durch das Planvorhaben ein unersetzliches
Biotop. Keine Art kommt ausschliel3lich oder vorzugsweise im Plangebiet vor.

Mit der Planung einer Nachverdichtung kommt es zu keinem Verlust der vorhandenen Brut-
statten, wenn durch den vorgesehenen Zeitraum flir eine Baufeldraumung sichergestellt
wird, dass es zu keinen individuellen Verlusten wahrend der Baustellenphase kommen wird,
bzw. keine Totungstatbestande auftreten.

Stérungen sind zeitlich begrenzt und nicht erheblich. Der Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulationen wird durch die Stérung nicht verschlechtert.

Das Plangebiet stellt keine essentiellen Nahrungshabitate fur Végel dar.

Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt im raumlichen Zusam-
menhang ohne zeitliche Unterbrechung erhalten. Ein Zerstérungstatbestand fiir die genann-
ten Arten kann ausgeschlossen werden.

Es werden keine Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 des BNatSchG unter
Einhaltung der aufgefiihrten MaBnahme (Kapitel 6.2) ausgelost.

7 Sonstige vorgefundene Tierarten

7.1 Amphibien und ihre Bedeutung im Naturraum
Die nachfolgenden Beschreibungen zur Verbreitung, Lebensrdume und Gefahrdung von den

vorgefundenen Amphibienarten wurden dem Standartwerk: Die Amphibien und Reptilien
Baden-Wirttembergs entnommen.
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Bergmolch

Der Bergmolch (Triturus alpestris) ist die haufigste und aktuell noch am weitesten verbreitete
Art. Innerhalb von Baden-Wirttemberg ist er flachig verbreitet und fehlt in keinem Naturraum.
Die Art scheint in den niederen Lagen an den Wald gebunden zu sein, beginnt jedoch mit
zunehmender Meereshdhe Gewasser der offenen Landschaft zu besiedeln. In den Gaufla-
chen ist er auch in waldarmen Gebieten anzutreffen, aber nur sporadisch.

Bevorzugte Laichgewasser sind kleinere und mittlere Gewasser, die permanent Wasser fih-
ren und in Waldnahe oder im Wald liegen. Sie sollten besonnt oder im Halbschatten liegen
und ausgepragte Flachwasserzonen sowie nicht zu dichte Unterwasservegetation aufweisen.
Der Bergmolch meidet fischreiche Gewasser. In Gartenteichen ist er regelmafig anzutreffen.
Die Populationsgréfien sind abhangig von der Laichgewassergrofie. Sie ist allerdings schwer
einzuschatzen, da die Tiere meist versteckt in dichter Vegetation leben und sich bei Beunru-
higung sofort am Gewassergrund verstecken.

Die Uberwinterung erfolgt normalerweise an Land im naheren Umfeld des Gewassers. Als
Winterquartier dienen Steinhaufen, Mauerritzen, Ansammlungen von Falllaub und Totholz.

Die Art ist in Baden-Wdurttemberg derzeit nicht gefahrdet.
Der Bergmolch ist nach der BArtSchV (§1) besonders geschiitzt.

Am 24.04.2020 wurden zwei Bergmolche in einem kleinen Gartenteich im mittleren Plange-
biet nachgewiesen.

Am 18.03.2020 wurde durch ein Gesprach mit Anwohnern (erstes bebautes Flurstiick im
Westen) bekannt, dass auf diesem Grundsttick bis vor kurzem noch ein Gartenteich existier-
te, in dem Molche zu beobachten waren. Regelmaflig werden wohl immer noch an der Au-
Rentreppe zum Keller und unter Holzern im Garten Tiere gefunden. Die Frage, ob es sich
hierbei um Bergmolche handelt, bleibt unbeantwortet, es ist aber wahrscheinlich.

Erdkrote

Die Erdkrote (Bufo bufo) ist die zweithaufigste Amphibienart in ganz Baden-Wurttemberg und
besiedelt alle Regionen, d.h. sie kommt in allen Naturrdumen vor. lhre Lebensraume sind
sehr unterschiedlich, wobei eine Bindung an Walder zu erkennen ist. Sie ist aber auch in
offenen Landschaften, in Siedlungsbereichen und in den Hochlagen verbreitet. Lokale Ruck-
gange sind aber aus allen Landesteilen belegt, insbesondere in Lebensrdumen, welche z.B.
von Stral’en und neuen Siedlungen durchschnitten werden.

Die Erdkréte qilt als Kulturfolger und ist auch in Parks, Vorgarten, Schrebergarten etc. anzu-
treffen.

Die von der Erdkrote bevorzugten Laichgewasser sind groRere stehende Gewasser. Die
Wassertiefe sollte 50-70 cm nicht unterschreiten und die Wasserfilhrung muss bestandig
sein. Wichtig sind Strukturen zum Anheften der Laichschnire, damit sich der Laich gut ent-
wickeln kann. Kleine Gewasser werden meist nur in geringer Individuenzahl besiedelt.

Die Art ist in Baden-Wdrttemberg derzeit nicht gefahrdet.
Die Erdkrote ist nach der BArtSchV (§1) besonders geschiitzt.

Kaulquappen wurden am 24.04.2020 in einer Gartenteichanlage im Osten des Plangebietes
in geringer Anzahl beobachtet. In diesem Teich befinden sich einige auch gréRere Zierfische.
Eine Uberlebenschance der Kaulquappen ist hier sehr gering.

Grolkere Ansammlungen von Erdkroten konnten weiter im Siden aufderhalb des Plangebie-
tes durch Rufe in einem groReren Gartenteich festgestellt werden.
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Bedeutung der Amphibienfunde im Plangebiet

Fir die Erdkroten sind die kleinen Gartenteiche mit Fischbesatz unbedeutend, da der Was-
serstand oft zu niedrig ist und eine Uberlebenschance der Kaulquappen fast nicht gegeben
ist. FUr die Bergmolche sind die kleinen fischlosen Gartenteiche eine Bereicherung und mit
einer struktureichen Gartenumgebung durchaus von Bedeutung in diesem gewasserarmen
Naturraum.

7.2 Libellen und ihre Bedeutung im Naturraum

Die nachfolgenden Beschreibungen zur Verbreitung, Lebensraume und Gefahrdung wurden
dem Standartwerk: Die Libellen Baden-Wirttembergs Band 1+2, entnommen.

Vierfleck

Die Fundorte vom Vierfleck (Libellula quadrimaculata) finden sich gehauft in den Tief- und
mittleren Hohenlagen von Baden-Wirttemberg. Auffallend sparlich ist die Art hingegen in der
nordlichen Oberrheinebene mit den Hardt-Ebenen, im Kraichgau sowie im Bauland und Tau-
berland. Die Seltenheit vom Vierfleck ist Uberwiegend auf das Fehlen geeigneter Gewasser
zurlckzufuhren.

Zu ihren Lebensraumen gehoren pflanzenreiche Seen, Teiche, Sumpfzonen und ungestoérte
Hochmoore mit genliigend vertikalen Pflanzenstrukturen. Im Bereich der FluRniederungen ist
sie auch in FluRbuchten und langsam flieRenden Gewassern mit reichlichem Pflanzenbe-
wuchs zu finden.

Sie qilt als Charakterart fur vegetationsreiche, perennierende Weiher und (Garten-) Teiche.

Vierfleck (Libellula quadri-
maculata)

Beobachtet am 24.04.2020
an einem der Ostlichen Tei-
che im Plangebiet auf einem
alten Vegetationshalm.

In Baden-Wirttemberg wird sie als nicht gefahrdet eingestuft. Regional, wie in Naturrdumen
wo wenig Gewasser vorkommen, wird sie als Art der Vorwarnstufe (V) eingestuft, so im
Neckar-Tauberland/ Hochrhein.

Der Vierfleck ist nach der BArtSchV (§1) besonders geschiitzt.

Fruhe Adonislibelle

Der Verbreitungsschwerpunkt der Frihen Adonislibelle (Pyrrhosoma nymphula) liegt in den
sudlichen Landesteilen, wie Sidlicher und Mittlerer Oberrhein, Suddstlicher und Mittlerer
Schwarzwald und Hochschwarzwald. Die ungleiche Verbreitung ist wohl auch auf mangelnde
Angebote an Gewassern in manchen Naturrdumen wie dem Kraichgau zurlickzuflhren.
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Far ihren Lebensraum bendétigt sie mehr oder weniger nahrstoffreiche verwachsene Kilein-
gewasser, wie Weiher und Teiche. Es werden aber auch saubere Gewasser, wie Quellgra-
ben und Oberlaufe von Bachen, insbesondere wenn ruhigere, krautreiche Buchten ausgebil-
det sind, angenommen. In Gartenteichen ist sie regelmaflig anzutreffen, meist jedoch in ge-
ringer Haufigkeit. Sie bevorzugt Kleingewasser in einem mittleren Sukzessionsstadium.

In Baden-Wiirttemberg wird sie als nicht gefdahrdet eingestuft. Regional, wie in Naturrau-
men wo wenig Gewasser vorkommen, wird sie als gefahrdet (3) eingestuft, so im Neckar-
Tauberland/ Hochrhein.

Die Friihe Adonislibelle ist nach der BArtSchV (§1) besonders geschiitzt.

Am 3.04.2020 wurde eine junge mannliche Frihe Adonislibelle an der Teichanlage im Osten
des Plangebietes vorgefunden, die durch ihr markantes leuchtendes Rot an einem Stein sit-
zend auffiel.

Grofle Pechlibelle

Die Grol3e Pechlibelle (Ischnura elegans) gehért zu den Schlanklibellen und ist weit verbrei-
tet und haufig. Sie ist die haufigste Libellenart Baden-Wurttembergs. Verbreitungszentren
liegen in der Oberrheinebene und im Alpenvorland.

In Baden-Wiirttemberg sowie in den einzelnen regionalen Teilen des Landes, wird die Li-
belle als nicht gefahrdet eingestuft.

Die GroRe Pechlibelle ist nach der BArtSchV (§1) besonders geschiitzt.

Den Lebensraum stellen stehende Gewasser unterschiedlichster Auspragung und langsam
flieRende Gewasser dar. Es werden aber auch mafig schnell stromende Wiesengraben und
-bache angenommen sowie breite, ruhig flieRende Flisse. Die Art ist sehr anpassungsfahig
und besiedelt ein sehr breites Habitatspektrum.

Am 24.04. 2020 wurde eine mannliche GroRe Pechlibelle an einem Teich im Osten auf ei-
nem Stein sitzend, beobachtet.

Bedeutung der Libellenfunde im Plangebiet

Die vorgefundenen Libellenarten sind in diesem gewasserarmen Naturraum eher selten vor-
zufinden. Deshalb kommen den kinstlich angelegten Gartenteichen eine hohe Bedeutung
fur die Artenvielfalt zu.

Schutzmafnahmen

Nach § 44 (1) 1 Toétungsverbot ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders ge-
schitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Durch die kunstlich angelegten Gartenteiche haben sich mehrere Arten, die besonders ge-
schitzt sind, angesiedelt. Solange diese Gartenteiche existieren und funktionieren ist es eine
Bereicherung fir diese Tiere. Diese Gartenteiche unterliegen allerdings auch einer Wand-
lung und sind oft nicht von Dauer, sei es, dass die Folie undicht wird oder die Pflege und
Unterhaltung des Gewassers dem Gartenbesitzer zu viel wird.

Der Artenschutz ist hierbei eigenverantwortlich zu beriicksichtigen, d.h, dass bei einer
Entfernung der Gartenteiche die sich darin befindenden Tiere und Tierformen (Kaulquappen,
Libellenlarven) in eine andere Wasserstelle (geeignete Gartenteiche mit Wasserpflanzen)
behutsam umzusetzen sind.
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7.2 Empfehlung von MaRnahmen zum Erhalt von
Lebensraumstrukturen

Uber das MalR der notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hinaus wird
empfohlen, Kleingewasser innerhalb anderer Bebauungsplane als Ausgleichsmaflnahme in
Erwagung zu ziehen und zu berlcksichtigen, um langfristig 6kologisch wertvolle Strukturen
zu erhalten:

+ Schaffung von Kleingewassern
Kleine Gewasser stellen eine Bereicherung flr einige besonders geschitzte Tierarten dar.
Soweit mdglich und sinnvoll sollte bei geplanten AusgleichsmalRnahmen anderer Bebau-
ungsplane auch die Anlage von kleineren Gewassern mit Wasservegetation in Erwagung
gezogen und umgesetzt werden.

8 Hinweis zu Baugenehmigungen

Bei spateren Bauvoranfragen bzw. Baugenehmigungen ist sicherzustellen, dass der Arten-
schutz eigenverantwortlich durch den Bauherrn oder seinen Beauftragten zu bertcksichtigen
ist.

Bei Verdacht auf Fledermause (altere Gebaude) sind artenschutzrechtliche Untersuchungen
und der Nachweis, dass nicht gegen den § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofl3en wird, gegebenen-
falls durch Fachpersonen zu erbringen. Eventuell daflir notwendige Vermeidungsmalinah-
men sind aufzuzeigen und vorher umzusetzen.

9 Fazit der artenschutzrechtlichen Priifung
Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde fir die vorkommenden Vogelarten vorgenommen.
Nach gutachterlicher Priifung und Beurteilung werden durch das Vorhaben unter Ein-

haltung der aufgefiithrten MaBRnahme in Kapitel 6.2 keine Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG erfiillt.

aufgestellt:
Karlsruhe, 12. Juni 2020

7/6_, ,[‘L/Ié) AN 2A (mvf}

Elke Wonnenberg
Dipl.-Ing. Landespflege
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet

.9330/ E | 378
/ ' : 2 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg / Fulweg

4. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
! (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Lr Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bretten (nachrichtliche Ubernahme)

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD Satteldach
28°- 38° Zulassige Dachneigung
- Firstrichtung

Nutzungsschablone

Art der Baulichen Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Verfahrensdaten: Ausfertigung:
_ Aufstellungsbeschluf3: 03.03.2020 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes,
Bauweise Entwurf: die schriftlichen Festsetzungen
Entwurfsbilligung: und die ortlichen Bauvorschriften in der
Dachform, Dachneigung Offenlage: Fassung vom mit den hierzu
Satzungsbeschluss: ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Veroffentlichung: der Stadt Bretten tbereinstimmen.
Bretten,
Fir den Gemeinderat:
Nutzu I‘IgSSChab|Onen Wolff, Oberbiirgermeister

Wolff

Oberblrgermeister
Velte, Amtsleiter

WR1 |I+Uo.D WR2 |[+Uo0.D
Der Beschluss Uber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften als Satzung wurde im

Amtsblatt der Stadt Bretten Nr. vom offentlich bekannt gemacht.
0,25 O , 3 Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriftensind damit rechtsverbindlich.
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

i Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg / Fulweg
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