Stadt Bretten
Landkreis Karlsruhe

Bebauungsplan ,,Obere Krautgarten“ mit ortlichen Bauvorschriften,

Gemarkung Bauerbach
in der Fassung vom .....

Bebauungsplanvorschriften
(Bauplanungs- und grinordnungsrechtliche Festsetzungen)

2.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemaBi § 4 BauNVO festgelegt. Zulassig sind die nach

§ 4 (2) BauNVO aufgefiihrten Arten und Nutzungen als das sind

-Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21a
BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag in der Nutzungsschab-
lone. Es wird festgesetzt durch die Grundflaichenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse und durch die Hohe der baulichen Anla-
gen.

Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhausern sind nach § 20 (3) BauNVO Flachen von Aufent-
haltsrdumen auch in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, auf die Geschossflache
anzurechnen. Fir Mehrfamilienh&user gilt diese Festsetzung nicht; hier erfolgt die Anrech-
nung der Flachen von Aufenthaltsrdumen nur in Geschossen, die Vollgeschosse sind.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
(siehe auch Festsetzung Teil Il, Nr. 6.)

Bei zur PlanstraBe A ausgerichteten Fassaden ist die Wandhdhe im allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 mit maximal 7,5 m festgelegt. Bei zur PlanstraBe A ausgerichteten Fassaden ist
die Wandhdhe in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 mit maximal 6,5
m festgelegt.

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf der von der PlanstraBe A abgewandten Seite eine
Wandhdhe von max. 7,50 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt fir die Wandhdéhe ist die Héhe der StraBenachse der PlanstraBe A
jeweils gemessen in der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

Oberer Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der Dachhaut.
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Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird eine offene Bauweise fest-
gesetzt.

Im allgemeinen Wohngebieten WA 4 wird eine offene Bauweise mit einer Beschrankung
auf Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie bei Einhaltung eines Ab-
stands von 5 m zur StraBBe auch auBerhalb des Baufensters, nicht aber im riickwartigen
Gartenbereich zulassig.

Stellplatze dirfen auch in der Zone zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der stra-
Benseitigen Bauflucht errichtet werden, wenn gewahrleistet ist, dass wenigstens 50 % der
Hausvorzone bei Einzelhdusern und 20 % bei Doppel- und Mehrfamilienh&usern gartne-
risch angelegt sind.

Far Stellplatze, Carports und Garagenzufahrten sind nur wasserdurchlassige Oberbefesti-
gungen (wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporige Pflaster,
Pflaster mit groben Fugen mit einer Fugenbreite von mindestens 1 cm oder Plattenbelédge
u.a.) zulassig. Betonunterbau sowie bituminés gebundene Decken sind unzulassig.

Max. Anzahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 wird die max. Anzahl der Wohn-
einheiten in Wohngebauden auf zwei beschréankt.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Geratehitten, Garten- und Gewéachshausern sind innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete auf der straBenabgewandten Seite auch auBerhalb der Bau-
grenzen bis zu 20 m3 umbautem Raum pro Grundstiick zuléssig.

Versorgungseinrichtungen/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 20 BauGB)

Das Anbringen von Mastfundamenten und Leitungen fir Beleuchtungskdérper der StraBen-
beleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdérs sowie Kennzeichen
und Hinweisschilder sind auf den privaten Grundstticken zu dulden.

Bei der StraBenbeleuchtung sind Strahler mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln vorzuse-
hen.

Auf eine Beleuchtung im Bereich der Gewasserquerung mit dem uferbegleitenden Gehdlz
ist zu verzichten.

Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In den privaten Grinflachen ist eine Nutzung als Grabeland zulassig. Die Errichtung von

baulichen Anlagen ist nicht zulassig. Eine Einfriedung der Parzellen ist nur als freiwach-
sende Hecke aus einheimischen Strauchern zulassig.
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Offentliche Griinfliche/ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft/ Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern/ Er-
haltung von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a und b BauGB)

Offentliche Griinflachen

Generell sind zur Bepflanzung kraichgautypische, standortgerechte und insektenfreundli-
che Pflanzen zu wéahlen.

Die bachbegleitenden Gehdlze innerhalb der éffentlichen Grinflache sind zu erhalten. Die
offentliche Grinflache ist standorttypisch zu entwickeln: eine extensiv genutzter Wiesen-
saum ist anzulegen.

Auf der Sldseite des Bauerbachs nérdlich der PlanstraBe A ist zuséatzlich eine standorttypi-
sche Baumpflanzung mit Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) oder Gewdhnlichen Eschen
(Fraxinus excelsior) entsprechend dem Planeintrag vorzusehen. Die Baume missen in 1 m
Hohe einen Mindeststammumfang von 12/14 cm (entspricht 3-4 cm Durchmesser) haben.
Bei der im Zuge des Eingriffs in das geschiitzte Biotop erforderlichen Entfernung der Ge-
wodhnlichen Esche ist im Zuge der Féllung eine 6kologischer Baubegleitung mit Uberpri-
fung auf Héhlen vorzunehmen. Die Fallung ist in der Zeit von Anfang bis Mitte Oktober vor-
zunehmen.

Die extensive Wiese ist max. zweimal im Jahr zu mahen je nach Zuwachs (Schnitth6he
mind. 15 cm bei Mahd zwischen Marz und Oktober). Das Mahgut ist abzufahren. Eine
Dingung der Flachen, der Einsatz von Pestiziden sowie der Einsatz von Mulchern sind un-
zulassig.

Innerhalb dieser Flache sind jegliche bauliche MaBnahmen und gartnerische Aktivitaten
sowie Freizeitaktivitdten zu unterlassen, die dem Schutzzweck dieser Flache widerspre-
chen.

In der Umbau- und Betriebsphase der Briicke Uber den Bauerbach ist es zu vermeiden,
dass wasserschadigende Stoffe - entsprechend der wasserrechtlichen Richtlinien - in den
Bach eingetragen werden kénnen, um schédliche Auswirkung auf im angrenzenden Bach-
abschnitt und im weiteren Verlauf des Gewéssers lebende Organismen zu verhindern. Da-
her darf auBerhalb des Briickenbauwerks innerhalb der Offentlichen Grunflache in einem
Abstand von 5 m beiderseits des Bauerbachs keine Baustelleneinrichtung vorgesehen
werden.

Flachen in einer Breite von 2,5 m beiderseits des Schmutzwasserkanals auf der Nordseite
des Bauerbachs sind von Gehdlzbepflanzung freizuhalten.

Bauerbach
Der Bauerbach ist als Gewasser zu erhalten.

Sonstige MaBnahmen

Die Baufeldraumung (Entfernung von Gehdlzen als potenzielle Brutplatze) muss auBerhalb
der Vogelbrutsaison erfolgen - also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten im raumlichen Geltungsbereich sind Pflanzen des
Krausen und des Sumpfblattrigen Ampfers (Rumex crispus und Rumex obtusifolius) im Au-
gust/September zu entfernen mit weiteren Nachmahden bis zur Baufeldberaumung. Wei-
terhin sind geeignete Ersatzstrukturen zu schaffen (Ubertragung der Pflanzen aus dem
Eingriffsbereich oder Absammeln der Samen von den Pflanzen im Eingriffsbereich und
Aussaat derselben in Ausgleichsflachen im naheren Umfeld).
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Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebs Abwasser der Stadt Bretten (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Planes sind Flachen zugunsten des Betriebs einer Abwasserlei-
tung des Eigenbetriebs Abwasser der Stadt Bretten dargestellt.

Flachen in einer Breite von 2,5 m beiderseits der Kanéle sind von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhalten. Aufschittungen sind im Bereich des Leitungsrechts nur mit Zustimmung
des Tiefbauamts der Stadt Bretten zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(Zu den Baugrundstlicken siehe auch die o6rtlichen Bauvorschriften (ll. Nr. 3.) sowie die
Hinweise (1V.))

Den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen.

Generell sind zur Bepflanzung kraichgautypische, standortgerechte und insektenfreundli-
che Pflanzen zu wahlen.

Auf den privaten Grundstiicksfreiflachen ist mindestens ein heimischer Strauch oder Baum
entsprechend der Pflanzliste in der Hausvorzone zu pflanzen. Zuldssig sind einheimische
Baume, Straucher, Kletterpflanzen, Stauden und Blumen.

Je angefangene 400 m? Freiflache ist ein heimischer Laub- oder Obstbaum entsprechend
der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten, welcher in 1 m Héhe einen Min-
deststammumfang von 12/14 cm (entspricht 3-4 cm Durchmesser) haben muss. Bei der
Pflanzung eines Obstbaumes sind Halb- oder Hochstamme zu pflanzen. Bei Laubbdumen
sind auch saulenférmige Selektionen zuldssig. Die Baumquartiere missen eine Mindest-
gréBe des durchwurzelbaren Raumes von 6 m? aufwiesen, wobei die Mindestbreite 2 m
nicht unterschreiten darf.

Die Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Bezug des Hauses herzustellen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Nicht standortgerechte Zierpflanzen und sonstige Pflanzen kénnen in geringem Umfang bis
maximal 20 % der Pflanzflache als Einzelpflanzung mit eingestreut werden.
Heckenpflanzungen aus Nadelgehélzen z.B. Tannen und Thuja, sowie auch aus Kirschlor-
beer sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nicht zuldssig. Es sind dafiir einheimische frei-
wachsende Straucher und Gehdlze zu verwenden.

Pflanzliste:
B&ume und Straucher

Séaulenférmige Selektionen einheimischer Baumarten z.B. Buche, Eiche
alle heimischen Obstbdume und Obstbeerenstraucher sowie

Hainbuche Carpinus betulus
Séaulenhainbuche (VG) Carpinus betulus Fastigiata
Wildapfel (VG) Malus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Gemeine Felsenbirne (VG) Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBBdorn Crataegus monogyna
ZweigriffeligerWeiBdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Wildapfel Malus sylvestris
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Schlehe

Wildbirne

Gemeiner Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose

Hundsrose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Mai-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen

Prunus spinosa
Pyrus communis
Rhamnus carthartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinelli
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Waldrebe Clematis (+ Selektionen)
Kletterspindel Euonymus fort. var. vegetus
Efeu Hedera helix (+ Selektionen)

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Jelangerjelieber Lonicera carpifolium i.S.

Wilder Wein Partehnocissus (+ Selektionen)
Schlingenknéterich Polygonum aubertii

Blauregen Wisteria sinensis

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers und damit einhergehende Béschungen sind
auf den angrenzenden Grundstlcken bis zu einem Abstand gegentber der StraBenbe-
grenzungslinie von bis zu 2 m zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf die als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesenen Flachen im Bebauungsplan ,Obere Krautgarten®.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassige Dachformen sind das Satteldach sowie gegenseitig versetzte Pultdacher. Fir un-
tergeordnete Bauteile, Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind auch Flachda-
cher zulassig. Flachd&acher sind zumindest extensiv zu begrinen und dauerhaft zu unter-

Zulassige Dachneigung: siehe zeichnerischer Teil/Rechtsplan

Die Dachdeckungsmaterialien sind ziegelartig in einem nicht glanzenden Rot- bis Braunton
oder Grauton zu halten. Unzulassig sind groBformatige Platten, die Verwendung von glan-
zenden, stark reflektierenden Materialien sowie leuchtende Farben. Unzuléssig sind groB-
formatige Platten, die Verwendung von glanzenden, stark reflektierenden Materialien sowie

Bei Dachern sind alle Traufen in einheitlicher Hohe anzuordnen.

An Dachaufbauten sind nur solche mit Schlepp oder Satteldachgauben zulassig. Es ist nur
eine Gaubenform pro Geb&ude zuldssig. Vom First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m
einzuhalten, gemessen parallel zur Dachhaut. Die Gauben sind in den unteren 2/3 der
Dachflache anzuordnen, gemessen parallel zur Dachhaut. Die Summe der Dachgauben
darf 50 % der zugehdrigen Trauflange nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung bis zu 1 m2 Ansichtsflache zulassig.

A. Geltungsbereich
B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1.
1.1 Dachgestaltung
halten.
leuchtende Farben.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.
2. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
3.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke/ Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen/Gartenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Um den Oberflachenabfluss und somit auch die Gewasserbelastung zu reduzieren, sind im
gesamten Geltungsbereich sowohl die Flachen flr Stellplatze als auch die Flachen fir die
innere ErschlieBung (insb. FuBwege, befestigte Platzflachen, usw.) aus wasserdurchlassi-
gem Belag (z. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit
mindestens 30 % Fugenanteil, Drainasphalt etc.) herzustellen.

Wenigstens 50% der Hausvorzone (Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vor-
derer Baugrenze) sind bei Einzelhdusern durchgehend und flachig gértnerisch zu bepflan-
zen und dauerhaft zu unterhalten, bei Doppel- und Reihenhdusern missen mindestens 20
% der Hausvorzone bepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.
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Unzulassig in der Hausvorzone ist die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen,
Glassteinen und -splittern, Stelen jeglichen Materials, Betonringen, Betonwandscheiben
und Pflanzringen.

Als Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Hecken und Straucher
geman der Pflanzliste unter I., 11. zulassig. Weiterhin sind gemauerte Einfriedungen und
Zaune aus senkrecht stehenden Staben aus Metall (kein Edelstahl) oder Holz maximal bis
zu einer Héhe von 1,30 m zulassig. Gemauerte Einfriedungen sind nach Pflanzliste unter I.,
11. zu begrinen und mussen zur 6ffentlichen Flache so viel Abstand einhalten, dass der
Bewuchs nicht in éffentliche Flachen hineinragt.

Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von o6ffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen. Die Standorte sind im Bauantrag
darzustellen.

Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Erhaltung und Veranderung der Hohenlage von Grundstiicken (§ 74 Abs. 3 Nr. 1
LBO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind an den zum Bauerbach ausgerich-
teten und an die 6ffentliche Grinflache angrenzenden Grundstiicksgrenzen ab einer Ent-
fernung von 15 m von der Grundstiicksgrenze an der PlanstraBe A nur noch Aufschittun-
gen bis max. 1,0 m Héhe zul&ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind als Gelandeveranderungen Aufschittungen und
Abgrabungen auf der von der PlanstraBBe A abgewandten Seite der Hauptgebaude an den
Grundstiicksgrenzen nur bis max. 0,5 m zulassig. Dabei ist an den Nachbargrenzen sowie
an der Nachbargrenze zum Baugebiet WA 3 eine maximale Héhendifferenz von 1,0 m ein-
zuhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 sind auf der von der PlanstraB3e
A abgewandten Seite der Hauptgeb&ude an den Grundstlicksgrenzen als Gelandeverande-
rungen nur Aufschittungen bis max. 1,0 m Héhe zulédssig. Zum allgemeinen Wohngebiet
WA 4 siehe auch Festsetzung Teil I. Nr. 10.

Fir Gelandevertiefungen gilt § 909 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser oder zum Verwen-
den von Brauchwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
(Zu den Baugrundstiicken siehe auch den Hinweis zur Regenwassernutzung (IV., 4.))

Auf die Dachflachen fallendes Regenwasser ist tber ein getrenntes Leitungssystem in Re-
tentionszisternen mit gedrosseltem Abfluss von 0,3 Liter/m? auf dem jeweiligen Baugrund-
stlick zu leiten. Das Fassungsvermdgen der Zisternen muss mindestens 50 Liter/m?2 proji-
zierter Dachflachen betragen. Die projizierte Dachflache ist die Grundflache aller Gebaude
unabhéngig von der Dachform und Dachneigung. Die Hélfte des Wasservolumens kann
hierbei zur privaten Nutzung verwendet werden. Das Rlckhaltevermdgen von Dachbegri-
nungen wird angerechnet. Die Zisternen sind durch einen riickstaugesicherten Uberlauf an
den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Bei einer hausinternen Nutzung des Regenwassers ist das anfallende Abwasser in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten. Eine Genehmigung der Installation durch die Stadtwerke
ist Voraussetzung. i

Lage und Fassungsvermdgen der Zisternen einschlieBlich Uberlauf sowie eine hausinterne
Brauchwassernutzung sind in den Bauvorlagen darzustellen.
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Erhéhung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) der LBO, welcher nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit fordert, wird
folgendes festgesetzt:

1 Stellplatz fir Wohnungen bis 70 m2 Wohnflache

1,5 Stellplatze fir Wohnungen von 70 bis 100 m? Wohnflache

2 Stellplatze fur Wohnungen ab 100 m2 Wohnflache

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den értlichen Bauvor-
schriften nach Buchstabe B zuwiderhandelt.

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und
Abs. 4 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe geahndet werden.



Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Das im Bereich des Bauerbachs vorhandene und nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatschG geschutzte
Biotop Nr. 169182150316 ,,Auwaldstreifen am Bauerbach stdéstlich der Ortschaft Bauerbach® in
Bretten-Bauerbach wurde nachrichtlich Gbernommen.

(Zu EingriffsminimierungsmaBnahmen im Zuge des Eingriffs in das Biotop siehe I. Nr. 9.)



10

IV. Hinweise

1. Baulandpolitische Grundsatze der Stadt Bretten

Es wird auf die Anwendbarkeit der Baulandpolitischen Grundséatze der Stadt Bretten hinge-
wiesen (Gemeinderatsbeschluss vom 06.11.2018 zur Vorlage 212/2018). Diese beinhalten im
Zuge einer Einzelfallprifung und bei Einhaltung der Férderbedingungen u.a. eine kommunale
Zuschussférderung fur den Bau sozial geférderter Miet-Wohnungen.

2. Schutz des Oberbodens bzw. Unterbodens

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat soweit als méglich inner-
halb des Wohngebietes zu verbleiben und ist dort wieder fachgerecht einzubauen (It. DIN
18915).

3. Trinkwasserverordnung

Seit dem 01.Januar 2003 gilt die neue Trinkwasserverordnung vom 21. Januar 2001. In der
Verordnung werden die kiinftigen Eigentiimer von Hausinstallationen im Sinne des § 3 Abs. 3
zur Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaB § 17 Abs. 1 und 2 ver-
pflichtet.

Die neue Trinkwasserverordnung wurde novelliert, um sie den gestiegenen Anforderungen an
Wassergite und Gesundheitsschutz anzupassen. Bei der Novellierung der Trinkwasserver-
ordnung legt der Verordnungsgeber besonderen Wert auf eine Verscharfung der Regelungen
zur Einddmmung der Verunreinigung des Trinkwassers mit Legionellenbakterien, insbesonde-
re im Bereich der Warmwasserversorgung. Aus diesem Grund wurden die Untersuchungs-
pflichten in Bezug auf Legionellen mit der Anderung der Trinkwasserverordnung ausgeweitet.

Nach der Trinkwasserverordnung mussen Trinkwasser - Installationen mit Warmwasser-
GroBanlagen (Speicherinhalt > 400 | und/oder > 3 Liter Leitungsinhalt zwischen Abgang der
Trinkwassererwarmungsanlage und mindestens einer Entnahmestelle) sowie bei vorhandenen
Duschen o.4. bei gewerblicher und &ffentlicher Tatigkeit alle 3 Jahre auf Legionellenbakterien
untersucht werden. Zum 14.12.2012 ist diese Anderung in Kraft getreten.

4. Regenwassernutzung

Die Entnahme des Regenwassers aus den Zisternen auf den Grundstlicken zur Verwendung
zur Gartenbewasserung wird ausdriicklich empfohlen.

5. Auffillungen/Aufschittungen

Soweit im Rahmen der BaumaBnahmen NiveauausgleichsmaBnahmen, Verflllungen oder
Auffillungen durchgefihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Ein-
bau kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-Wurttemberg ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Boden® vom 14.03.07 ist dabei zu beachten (VwV Boden). Es dirfen aus-
schlieBlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter
VwV einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) diirfen nach der MaB-
gabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg Uber ,Vorlaufige Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.04 dort verwertet werden, wo dies bau-
technisch notwendig und die nattrlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund stehen.
Andere Materialien z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub tber Z 0 entspre-
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chend VwV Boden durfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des Landratsamtes
Karlsruhe, Amt fur Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffullung verwendet werden.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte
0 (ZO) der vorgenannten VwV fir Bodenmaterial einzuhalten.

Geotechnik

Der Feststeinuntergrund im Plangebiet besteht aus verkarstungsfahigen Kalksteinen des Obe-
ren Muschelkalks sowie des Mittelkeupers. Er wird bereichsweise von Lésslehm und
Schwemmldss unbekannter Méchtigkeit Gberlagert, die lokal setzungsempfindlich und von ge-
ringer Standfestigkeit bzw. Tragfestigkeit sein kénnen. Ortlich kénnen Verkarstungserschei-
nungen angetroffen werden. Verkarstungsbedingte Spalten und Hohlrdume im Untergrund
und ggf. sogar Erdfalle kénnen nicht véllig ausgeschlossen werden. Verkarstungserscheinun-
gen kénnen u.U. von quartéren Lockergesteinen so Uberdeckt sein, dass sie an der Erdober-
flache nicht ohne weitere Untersuchungen erkannt werden kénnen. Objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen geman DIN 4020 bzw. DIN EN 1197-2 durch ein privates Ingenieurbiro
werden daher empfohlen.

Geotop-Kataster

Da Geotop-Kataster des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau kann unter http://wvvw.lgrb-bw.de eingesehen werden.

Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen

Der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungs-
anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis (Einzelfallprifung).

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden Bun-
desnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Verbotstatbestéande
nach § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG. Bei BaumaBnahmen sind rechtzeitig durch fachkundige Per-
sonen mogliche Vorkommen zu untersuchen und die erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen
durchzufhren.

Baum- und Strauchfallungen

Baum- und Strauchfallungen sind im Plangebiet nur auBerhalb der Vogelbrutsaison zuléssig,
also zwischen Oktober und Februar.

Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg und Bepflanzung

Bei den Bepflanzungen ist das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg, insbesondere in
Bezug auf Pflanzwuchshdéhen und Abstande zu Grundstlicksgrenzen, zu beachten.

Umweltschutz
Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, sind diese den zustéandigen Behérden unver-

zliglich anzuzeigen. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung miissen bei
Bedarf zugelassen werden.
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Bodenbelastungen

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutender Sachwert oder erhebliche Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden.

Bodendenkmale/Archaologische Denkmale

Sollten beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt werden, sind diese unverziig-
lich der Denkmalschutzbehdérde (Regierungsprasidium Karlsruhe; Ref. 26) oder der Stadt an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der

Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit

einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Bestimmung des Denkmalschutzgeset-

zes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.

15. Licht- und Blendschutz/ Beleuchtung

Im Plangebiet kommt fiir die StraBenbeleuchtung die LED-Technik zur Anwendung. Die zum
Boden abstrahlenden Leuchten besitzen eine hohe Energieeffizienz, sind Insektenfreundlich
und schrénken die Lichtverschmutzung ein.



