STADT BRETTEN

LANDKREIS KARLSRUHE

Satzung (Entwurf)

A. der ersten Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Schanzle“,
Gemarkung Bretten

B. der ersten Anderung der o&rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Am Schanzle*, Gemarkung Bretten

Aufgrund der 88 1, 1a, 2, 2a, 8 — 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, Nr. 52, S. 2414), zuletzt geandert durch
Neufassung des Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBIl. | S. 3634), der
Baunutzungsverordnung 1990, zuletzt geandert durch Neufassung des Gesetzes vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom
5. Marz 2010 (Ges.BI.S. 357 ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019
(GBI. S. 313), in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 24. Juli 2000 (Ges.BI.S. 582), zuletzt geédndert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186) hat der Gemeinderat der Stadt Bretten am tt.mm.jjjj die
erste Anderung des Bebauungsplans ,Am Schanzle“ mit értlichen Bauvorschriften jeweils als
Satzung beschlossen: Die erste Anderung des vorgenannten Bebauungsplans erfolgte im
beschleunigten Verfahren gemaf 88§ 13 i.V.m. 13a BauGB.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan zur
Bebauungsplananderung vom Dezember 20109. Mit Inkrafttreten der
Bebauungsplananderung sowie der Ortlichen Bauvorschriften werden die bisherigen
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und Vorschriften entsprechend erganzt oder ersetzt,
soweit sie vom Geltungsbereich der oben genannten Anderung des Bebauungsplans erfasst
werden.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind:

A. Bebauungsplan mit
a. zeichnerischem Teil in der Fassung vom tt.mm.jjjj
b. planungsrechtlichen Festsetzungen vom tt.mm.jjjj

B. ortliche Bauvorschriften vom



Beigefugt sind:

- Begrindung (89 Abs. 8 BauGB)

- Artenschutzrechtliche Voruntersuchung (Potentialanalyse)
§3
Gegenstand der Plananderung
Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Schénzle" werden die bislang
geltenden Festsetzungen fir die Flurstiicke Nrn. 872/1 und 829 wie folgt geéandert und
erganzt:

Bebauungsplan M 1:500 (zeichnerischer Teil)

Die bislang auf dem Flurstiick Nr. 827/1 ausgewiesene Uberbaubare Flache (Baufenster)
wird um 2,5 m in stdlicher Richtung hin zum Fichteweg erweitert.

Teil 1, Bebauplanungsvorschriften (Bauplanungs- und grinordnungsrechtliche
Festsetzungen)

Punkt 3. Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Bei der Ausfiihrung von Gebauden mit Staffelgeschossen sind Wandhoéhen bis maximal
10,0m zuldssig. Fir Bezugspunkte gelten die bislang im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen.

Punkt 5. Stellplatze, Carports und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)
Tiefgaragen durfen die hintere Baugrenze bis zu 6,0 m Uberschreiten, sofern sichergestellt
ist, dass sie ganzlich im Gelande liegen und von auf3en bzw. fur die Nachbarschaft nicht
sichtbar sind. Mit Rucksicht auf die Nachbarn darf das vorhandene Geldnde zur

Uberdeckelung von Tiefgaragen hinter dem ausgewiesenen Baufenster nur maximal 0,5 m
aufgefillt werden.

Teil I, Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
Punkt 1. Staffelgeschosse
Oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse ist im Plananderungsgebiet ein Staffelgeschoss

zulassig. Sofern ein Staffelgeschoss zur Ausfihrung gelangt, ist dieses mit durchgéngig
begriintem Flachdach zu errichten (eine extensive Begrinung ist ausreichend).
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Inhalt der Bebauungsplananderung
Der Bebauungsplan wird unter Berticksichtigung der unter 8 3 angefiihrten Punkte geandert.

Die Ubrigen Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes "Am Schéanzle" sind
weiterhin im Plandnderungsgebiet guiltig.
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Inkrafttreten

Die erste Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Bretten, tt.mm.jjjj

Wolff
Oberbirgermeister



