GrofRe Kreisstadt
Bretten

Richtlinien zur Forderung
der Schaffung von selbstgenutztem Wohneigentum

Der Gemeinderat der Stadt Bretten hat am 17.12.2019 auf Grund des § 4 der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der derzeit giltigen Fassung die folgende Richtlinie
beschlossen, die in Form eines finanziellen Zuschusses Familien bei der Schaffung von
selbstgenutztem Wohneigentum unterstitzt.

Praambel

Die Stadt Bretten fordert den Erwerb von Altbauten in den Ortskernen bzw. dem Stadtkern
nach den Bestimmungen dieser Richtlinie.

Gerade in den Ortskernen ergibt sich vor dem Hintergrund des demografischen Wandels und
einer damit einhergehenden Veranderung auf dem Wohnungsmarkt, die Problemlage, dass
bestehende Wohngebaude untergenutzt sind oder Uber langere Zeit leer stehen. Durch den
zunehmenden Verfall dieser Bestandsgebaude wird die Wohn- und Lebensqualitat vermin-
dert und die Ortskerne verlieren an Attraktivitat. Gleichzeitig bieten die alteren Bestandsge-
baude ein grolRes Potenzial fur die innerdrtliche Entwicklung. Fir die potenziellen Erwerber
ergeben sich zahlreiche Umgestaltungsmdoglichkeiten und damit die Option Wohneigentum in
einer gewachsenen Umgebung bilden zu kénnen.

g1
Ziel der Foérderung
Ziel des Forderprogramms ist es,
= durch die Reduzierung und Behebung von Gebaudeleerstanden, die Ortskerne zu
starken und aufzuwerten,
= jungen Paaren und Familien durch die Gewéahrung eines finanziellen Zuschusses die

Schaffung von Wohneigentum zu erleichtern,
= Anreize fur den Erwerb bestehender Gebaude zu schaffen.

§2
Abgrenzungsgebiet
Die Forderung wird nur in den Ortskernen der Stadtteile und im Stadtkern der Kernstadt ge-

wahrt. Die genaue Abgrenzung kann den unter Anlage 1 dieser Richtlinien beigefiigten PI&-
nen entnommen werden.
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Férderprogramm Wohneigentum

1)

)
®3)

§3

Antragsberechtigte

Anspruchsberechtigt sind ausschlieB3lich natirliche Personen. Bei ehelichen oder
nichtehelichen Lebensgemeinschaften sind beide Partner anspruchsberechtigt, je-
weils aber nur fir die Hélfte des Forderbetrags.

Jeder Haushalt ist nur einmal anspruchsberechtigt.

Der Erwerb eines Altbaus von Verwandten bis zum dritten Grad, Ehe- oder Lebens-
partnern ist nicht férderfahig.

§4

Forderfahige MalRnahmen

Im Vordergrund der Forderung stehen altere bzw. leerstehende Geb&ude, deren zunehmen-
der Verfall verhindert werden soll. Geférdert werden daher die folgenden MaBnahmen:

1)

)

Erwerb eines Altbaus

Gefordert wird der Erwerb eines alteren Bestandsgebaudes. Ein Altbau im Sinne
dieser Richtlinien ist dabei ein Gebaude, das mindestens 50 Jahre alt ist oder seit
mindestens drei Jahren nicht bewohnt wurde. Der Nachweis hierliber ist vom An-
tragsteller zu erbringen.

Zudem mussen die Altimmobilien stadtebauliche Missstéande bzw. einen nicht un-
erheblichen Sanierungsbedarf aufweisen. Dieser Sanierungsbedarf wird durch ei-
ne Begehung des stadtischen Fachamtes festgestellt.

Erwerb eines Altbaus mit anschlieBendem Abbruch und Ersatzneubau an glei-
cher Stelle

Gefordert wird auRerdem der Erwerb eines Altbaus mit anschlieBendem Abbruch
und Ersatzneubau an gleicher Stelle, soweit Abbruch und Ersatzneubau binnen
drei Jahren nach Erwerb umgesetzt werden.

Die Vorgaben des § 4.1 und damit die Definition eines Altbaus gelten analog.
Die Forderfahigkeit ist nur dann gegeben, wenn durch ein Sachverstandigengut-

achten oder eine Stellungnahme unseres Fachamtes bestétigt wird, dass der Alt-
bau nicht mehr erhaltenswert ist.

Nicht forderfahig hingegen sind der Erwerb einer Eigentumswohnung, eines Scheunen- oder
sonstigen untergeordneten Gebaudes mit anschlielender Umnutzung zu Wohnzwecken
sowie der Erwerb eines unbebauten Grundstticks.
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8§85
Einhalten der Einkommensgrenzen

Die Antragsteller durfen fur die Frderung bestimmte Einkommensgrenzen nicht Gberschrei-
ten. Die maligebenden Einkommensgrenzen werden an das jeweils geltende Landeswohn-
raumférderungsprogramm angepasst. Die Hohe der Einkommensgrenze ist abhéngig von
der Anzahl der im Haushalt lebenden Personen und kann der folgenden Tabelle enthommen
werden.

Anzahl Personen im | Einkommensgrenze des Einkommensgrenze des
Haushalt Landes stadtischen Forderprogramms
2 58.000 € 72.500 €

3 67.500 € 84.375 €

4 77.000 € 96.250 €

5 86.500 € 108.125 €

Fur jede weitere Person 9.500 € 11.875 €

Grundlage fur die Ermittlung sind die Bruttojahreseinkommen aller Haushaltsmitglieder, die
zum Gesamteinkommen aufsummiert werden. Hierzu zahlt der Bruttojahresverdienst aus
nicht selbststandiger Arbeit (auch Nebentétigkeiten sowie Sonderzahlungen wie beispiels-
weise Urlaubs- und Weihnachtsgeld), der Gewinn bei selbststandiger Tatigkeit, Land- und
Forstwirtschaft und Gewerbebetrieben, Einnahmen aus Kapitalvermdgen und aus Vermie-
tung und Verpachtung sowie wiederkehrende Beziige aus Renten, Pensionen, Altersvorsor-
gevermogen und unabhangigen Tatigkeiten.

8§86
Art, Umfang und Hohe der Férderung

(2) Die Stadt Bretten gewahrt den Anspruchsberechtigten fir die unter § 4 aufgefiihrten
MalRnahmen Uber eine Laufzeit von insgesamt funf Jahren die folgenden Zuschisse:

= einen Grundbetrag in Hohe von 600 € jahrlich
= sowie einen Erhohungsbetrag in Hohe von 300 € jahrlich, fur jedes zum
Haushalt gehérende Kind bis zum 18. Lebensjahr.

(2) Der Hochstbetrag fur die Férderung belauft sich auf 1.500 € jahrlich.

3) Kommen wahrend der Laufzeit der Foérderung Kinder hinzu, erhéht sich ab dem Ge-
burtsjahr entsprechend der Kinderbetrag.

(4) Die erste Auszahlung erfolgt nachdem die Eigentumsumschreibung im Grundbuch
auf den Antragsteller vollzogen ist und der Einzug in das geforderte Objekt erfolgt ist.

(5) Die Forderbetrage der Folgejahre werden jeweils zum Jahresende ausgezahlt.

Seite 3




Férderprogramm Wohneigentum

(1)

)

®3)

(4)

(1)

)

®3)

87
Antrag auf Férderung

Fur die Bewilligung eines Zuschusses bedarf es eines schriftichen Antrags bei der
Stadt Bretten. Dieser ist unter Verwendung des entsprechenden Antragsformulars
mitsamt den hierin geforderten Unterlagen einzureichen bei:

Stadt Bretten

Amt Wirtschaftsférderung und Liegenschaften
Untere Kirchgasse 9

75015 Bretten

Der Antrag auf Forderung muss spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Er-
werb des Objektes gestellt werden. MaRRgebend ist der Tag des notariellen Kaufver-
trags.

Die Stadtverwaltung entscheidet im Rahmen dieser Richtlinie Gber die eingereichten
Antrage. Die Antrage werden stets in der Reihenfolge des Eingangs bei der Stadt
Bretten berlcksichtigt.

Die Bewilligung erfolgt durch Abschluss einer Férdervereinbarung zwischen dem An-
tragsteller und der Stadt Bretten.

§8
Sonstige Zuwendungsbestimmungen und Hinweise

Die Zuschussnehmer missen das geforderte Objekt ab dem Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit fur 5 Jahre selbst bewohnen.

Der Forderanspruch erlischt mit Ablauf des Tages, an dem die Eigennutzung des
geforderten Objekts aufgegeben wird. In diesem Fall ist die Stadt Bretten hiervon un-
verziglich in Kenntnis zu setzen.

Jedes Objekt kann nur einmal nach einem stadtischen Wohnungsbauférderprogramm
gefordert werden.

§9

Ruckforderung des Zuschusses

Der Zuschussempfanger ist verpflichtet Fordermittel ganz oder teilweise zuriickzubezahlen,
wenn der Antrag vorsatzlich oder grob fahrlassig falsche Angaben enthélt oder die Richtli-
nien nicht beachtet worden sind.
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§10
Konkurrenz zu anderen Férderprogrammen

Sofern der Antragsteller weitere Fordermittel aus anderen Forderprogrammen erhalt, bei-
spielsweise dem Entwicklungsprogramm Landlicher Raum, der Stadtebauférderung oder der
Eigentumsfinanzierung des Landes Baden-Wurttemberg, ist dies im Hinblick auf die vorlie-
gende Richtlinie unschéadlich.

§11
Schlussbestimmungen
Ein Rechtsanspruch auf Forderung kann aus dieser Richtlinie nicht begriindet werden. Zu-

schisse kénnen nur im Rahmen der nach dem stadtischen Haushalt dafur verfigbaren Mittel
gewahrt werden.

§12
Inkrafttreten/ Laufzeit

Diese Richtlinie tritt zum 01.01.2020 in Kraft. Die Geltungsdauer der Forderrichtlinien wird
begrenzt bis zum 31.12.2022.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Richt-
linie wird nach & 4 IV GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Richtlinie gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist;
der Sachverhalt, der diese Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht,
wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Be-
kanntmachung der Richtlinie verletzt worden sind.

Ausgefertigt:

Bretten, den 17.12.2019

Martin Wolff
Oberburgermeister
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